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PR RSO IR AL

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de Arrendamiento que celebran, por una pare, el Municipio de Felipe
Carrilla Puerto; representado en este acto per el Lic, José Esquivel Vargas,
Presidents Municipal, asistido por el C. Prof. Marco Antonio Aban Uc, en su carécter
de Encargado de la Administracion Publica Municipal, y &l C. Melchor Gomez Rivera,
Tesorera Municipal respectivamente a quienes en lo sucesivo se les denominara de
manera conjunta como “El Municipic” y por la otra parte el Ejido de Felipe Carrillo
Puerto representada en este acto por el CC. Clemente Poot Varela, Hugo Salvador
Fiores Vega, y Adriana Guadalupe Onofre Camara, en su calidad de Presidents,
Secretario y Tesorero del Comisariade Ejidal respectivamente, a quienes en lo
sucesivo se les denominard de manera conjunta como “El Arrendador”.

A

DECLARACIONES
1.- DECLARA "EL ARRENDATARIO".

1.1.- Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el articulo 126 de la constitucion politica
del estado libre y soberano de Quintana Roo, los articulos 2 y 3 de la ley de los
municipios del estado de GQuintana Roo, el municipio de Felipe Carrille Puerto es una
entidad de caracter piblico, dotada de personalidad juridica y patrimonio propio,
auténoma en su régimen interior y con libre administracién en su hacienda,

1.2.- Que de conformidad con lo establecido en el articulo 89 de la ley de los
municipios en el Estado de CQuintana Roo, Articulo 90, Fraccion X v Articuls 27,
fraccion VI del Reglamento interior del H. Ayuntamiento de Felipe Carrillo Puerto, el
Lic. José Esquivel Vargas, en su caracter de presidente municipal, tiene la
representacion del gobierno municipal.

1.3.- Que el Lic. Jose Esquivel Vargas, en su cardcter de presidente municipai del H.
Ayuntamiento del municipio de Felipe Carrillo puerto, cuenta con las facultades para
representarlo en la celebracion del presente acto juridico, acreditando su
personalidad con la constancia de mayoria y validez de fecha 09 de Julio de 2018,
expedida por el Consejo Municipal de Felipe Carrillo Puerto, del Instituto Electoral del y
Estado de Quintana Roo, y ¢con el acta de sesion pablica y solemne de fecha 30 de
Septiembre de 2018, levantada con motivo de instalacian del Honorable
Ayunlamiento de Felipe Carrillo Puero 2018-2021.

1.4.- Que de conformidad en el articulo 90 fraccién VIX de la ley de los municipios ™ \(,
del Estado de Quintana Roo, y 27 fraccidon XVII del Reglamento interior del H.
Ayuntamiento de Felipe Carrillo Puerto, el presidente municipal tiene la faculia% para

celebrar a nombre del Ayuniamiento los convenios, contratos asi como de nomprar a
los servidores plblicos municipales para su representacion; y\demas actos juridicos
{nistracion pc.\hlica

que sean necasarios para el eficaz funcionamiento de la
municipal.

e
.J‘“,;';H
| L,

Felipe Carrillo Puer‘?w Roo. Col. Centra, Tel 83 401552,



MUNICIPIO DE FELIFE CARRILLO PUERTO ’
. H AYUNTAMIENTO 2018-202% OFICIALIA | ",
CI9RRILLE SECRETARIA DE ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL —

MLRHO MUNICIEAL

1)5.- Que para cubrir las obligaciones derivadas de este convenio, cuenta con la
uficiencia presupuestal de la partida “322 Arrendamiento de edificios”.

1.6.- Que con fecha 30 de Sepliembre de 2018, la prasente Administracion enltrd en
funciones, recibiendo [as insialaciones materia de éste contrato en funcionamiento
como Rastro Municipal; y que el predio es propiedad de “El Arrendador”,

1.7.- Que su Registro Federal de Contribuyantes es MFC750410LB7, y sefiala como
domicilio para los efectos del presente convenio, el ubicade en la calle 668 sin
numero, entre la calle 65 y 67, codigo postal 77200, en la colonia centro de esta
ciudad de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.

EL ARRENDADOR
2.- Declara "E) Arrendador™ \

2.1.- Que fue creado mediante resolucion presidencial de fecha 18 de Febrero de
1942, publicado en el Diarig Oficial de la Federacion, el 28 de Junio de 1944,
documento que se integra como Anexo 1.

2,2.- Que es [egitimo propietario del bien inmueble que actualmente “"El Municipio”,
ccupa para ef funcionamiento del Rastro Municipal, ubicado en Av. Benito Judrez
entre Diagonal 05 y calle 72, marcado coma la manzana 204, Lole 1, de la ciudad de
Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo el cual acredita con el Acla de ADDAT. Dicho
inmueble, cuenta con las siguientes medidas y calindancias:

Al Norte: 66.00 melros, colinda con calle diagonal 105

Al Sur: 66.00 metros, colinda con lotes 8, 6, &, y 2.

Al Deste: 86.00 metros, colinda con calle 72,

Al Este: 85.00 metros, colinda con Avenida Benito Juarez.

2.3.- Que mediante Asamblea General celebrada el dla 28 de ociubre de 2018 se |e
otorgo poder general al presidente del comisariade egjidal con las més amplias
facultades de administracion y dominio en los términos del articulo 2810 del Codigo
Civil para el Estado de Quintana Roo y que es su intencidn de celebrar ¢ presente
contrato de arrendamiento.

2.4.- Que sus represantantes acreditan su personalidad con el Acta de Asamblea
General de fecha 4 de Noviembre de 2018, en la cual fueron electos, representacion
legal que no les ha sido modificado, restringido o revecado en forma alguna. Se
integra el Acta serialada como Anexo 2,

iones, en las oficinas del :
enas sfn entra calle 54

2.5.- Que senala como domicilio para oir vy recibir nolific
Ejida Felipe Carrillo Puerto, ubicado en Avenida Lazaro C
y 56 da la Colonia Cecilio Chi de ésta ciudad.
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DECLARAN AMBAS PARTES

3.- Que tienen capacidad legal para obligarse y gue es su deseo celebrar el presante
Contrato de Arrandamiento del inmueble e instalaciones senaladas en declarasiones
anteriares,

3.1.- Establecido lo anterior y reconociendo ambas partes sus facultades legales v
capacidades; acuerdan suscribir el presente contrato bajo las siguientes:

CLAUSULAS

Impaorte, Forma de pago y periodicidad.

Primera.- El “Arrendalaric” se compromete a cubrir un importe por la cantidad de
$ 15, 000.00 (Sen: Quince Mil Pesos 00/100 Mon. Nal} incluyendo IVA 16% v el 10%
correspondiente a |a retencion del ISR con la periodicidad mensual.

a) “El Municipio” realizara el pago correspondiente sefialado en el inciso anterior
dentro de los 10 dlas habiles siguientes del dia de vencimianto de cada mes;
para lo cual debera expedlr la faciura correspondiente a través de z/gan

contraio en el que se exprese su conformidad relativa a qua “el Municipic de
Felipe Carrillc Puerlo” cumplid con las obligaciones pactadas en todos sus
terminos, asi como la manifestacion de no reservarse &n ningun tiempo y el lugar
de ejercicio de accion legal o reclamo de derecho algunc que ejercitar con
posterioridad en contra del “Municipio”. e igual manera "el Municipio” debera
entregar el bien inmueble en condicionss de optimas, sin deber servicios algunos
0 pagos de derechos, multas o contribuciones a los treinta dias realizarse el
altime pago.

representante legal.

b) Los pagos se hardan en las oficinas de la caja de tesoreria del "Municipio de
Felipe Canillo Puerio” asi mismo al momenio de recibir su Gltimo pagoe “el
arrendadar” convieng en firmar I1a liberacion del compromiso del presents

Uso y destino.
Segunda - “El Municipic de Felipe Carrillo Puerto” obliga a utilizar el bien inmueble
“unica y exclusivamente como oficina, instalaciones y servicio del Rastro del
Munigipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo sin que puada darle otro destino
no cuenta con la autarizaciaon de “el arrendador”.

Vigencia.
Tercera.- El contrato tendrd una vigencia a parlir del 01 de Enero de 2019 al
Diciembra de 20182.

1. Cuslquiera de Ilas paries podra rescindic
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notificacién por escrito a la otra con quince dias de anlicipacidn y previo acuerdo
al cumplimiente de las cbligaciones pendientes.

Condiciones de uso del inmueble
Cuarta.- Para |a gjecucion del objeio a que se este instrumento “El Municipio™ a:
"

1) No podra sin consentimiento expreso de "El Arrendador” hacer ninguna
modificacion al inmueble motivio de este contrato, y las que hicieren guedar en “"
beneficio del mismo sin pago elguno por conceplo de indemnizacion. "

2) Congervar en buen estade el inmueble por todos los liempos que dure el
arrendamiento haciendo por su cuenla todas las reparaciones necesarias,
cumpliendo las disposiciones legales del Cédigo Civil del Estado, siende en
consecuencia responsable del mantenimiento exterior e interior.

3) Mo traspasar ni subarrendar en todo o en parte |la superficie en renta sin previa
autorizacion por “El Arrendador”.

4} Ni exigir derechos de prorroga de este contrato.

5) De manera expresa queda pactado que "El Municipio” pagard el consumo de
energia eléctrica y agua potable respecto del inmuegble mencionado en la
cldusula primera, durante el tiempo de vigencia del presente contrato, dando
cumplimiento a esta obligacion con la exhibicién de los recibos de pagos en los
términos de la presente clausula asi mismo sera responsabilidad del “Municipio”

tramitar, gestionar los permisos de licencia, rejativas al uso del bien maierial del
prasente contrato.

6) Notificar con sesenta dias de anlicipacion y por escrito, si fuese a dasocupar el
esla transaccidn.

L

inmueble objeto del presente convenio antes de la fecha fijada v contratada en
7 Devolver el citado inmueble al témino del presente contrato sin necesidad de
desahucio o instancia alguna.

Pagos en Exceso

Quinta.- Cualquier pago que se r.alice en exceso de lo gue realmente corresponde
por concepte de renta, dentro de lapso de vigencia del presente contrato, se tendra
entendido como compensacidn, y ells no significara el reconocimiento tacito de la
renovacion del mismao. .

Dafios y Perjuiclos
Sexta.- “El Municipia de Felipe Camrillo Puerto™ no serd responsable de los daros y
perjuicios pueda causar al inmueble incendics, inundaciones y demas accidentes
que provengan en caso fortuito o fuerza mayor, siendo facultad de “El Municipio” dar
por terminada el contralo de inmediato, asi por cualquiera de fas circunsteyaﬁas
anteriores no pueda seguir siendo utilizado en el inmueble.
Cuedando terminaniemente prohibido & "El MunicipioTwfilizar el predio Db]étﬂ del
presente contrato para almacenar sustancias inflables) yexplosivos que pudieran
poner en peligro la seguridad del inmueble, comprometigndkse que de fal%r ala
presente clausula debera resarcir a "Bl Arrendador” los dafips YK perjuicios qq\e saie
ocasionen, X
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Septima.- Ambas partes convienen en que si por caso fortuito o fuerza mayor se
impide totalmente al "El Municipio” el use del bien arrendado, no le causara renta
mientras dure &l impedimento y si este dura mas de dos meses podra “El Municipio”
pedir recision del conlrato.

Causas de Terminacion
Qctava.- Las partes convienen expresamente en que son causas de terminacion del
presente contralo las siguientes:

a) La conclusidn de la vigencia de este contrato.

by Por voluntad de cualquier de ios contratantes mediante el convenio de
terminacion anticipada de este instrumento, previo aviso al otro con sesenta
dias de anticipacidn, can el‘propositc que duranie ese lapso haya oportunidad
de concluir sus aclividades pendientes v para lo cual las partes deberan de
tomar las medidas necesarias para evitarse perjuicios asi como a terceros.

¢} Por recision derivada del incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contraidas por las partes. Sin prejuicio de la parie afeciada para reclamar de
ia olra los dafios y perjuicios que tal incumplimiento que pudiera ocasionar.

d) Cunado concurra causas y razones de interés plblico general.

Obligaciones y Cumplimientos

Novena.- Para tramitar cualquier controversia que se susciten en €l cumplimiento del
presenlte contrato, las partss se somete expresamenie a la jurisdiccion vy
competencias de los tribunales de esta civdad de Felipe Carrillo Puerto, Quintana
Roo, renunciando desde este momento a cualquier otro fuero que pudiera
correspanderes por razdn de su domicilio presente a fuluro.

Décima.- Ambas partes se obligan y se comprometen a observar las disposiciones
emanadas del Codigo Civil para el Estado de Quintana Roo en curnplimiento de
presente contrato.

Las partes manifiestan estar en pleno uso de sus facultades, enteradas del
contenido y &l alcance legal de todas y cada una de las ¢ dusulas de este
instrumento juridico, o firman al margen y calce por duplicado enda ciudad de Felipe
Carrille Puerto, Quintana Rao, a los cuatro dias del mes de Noviembre dgl afio dos
mil dieciocho, firmando al calce los gue iniersigieron,
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POR EL MUNICIRPIO .' EL ARRENDADOR "EJIDO DE FELIPE
CARRILLO PUERTO"
LIC. JOSE ESQ st 1 C. CLENERTE POOT VARELA
PRESIDENTE MUNIC ] PRESIDENTE DEL COMISARIADQ EJIDAL

TESTIGOS

C. HUGO SALVADOR, FLORES VE
' ADMON. PUB. MPAL SECRETARIO DEL COMISARIAD

LOMISARIADD EJIDAL
FPE, C. PTO, Q, ROQ.
EFC -440828 - 714

SR | B TR | BT
C. ADRIANA GUADALUPE DNDFRE CAMARA
TESORERA EJIDAL
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