DECRETO NUMERD: 090

POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, QUE SERVIRAN DE BASE PARA
ElL. COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE LA PROPIEDAD
INMOBILIARIA EN EL MUNICIPIO DE FELIPE CARRILLO PUERTO,
ESTADO DE QUINTANA ROO, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021,
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LA HONORABLE XVI LEGISLATURA CONSTITUCIONAL DEL ESTADC LIBRE Y SOBERANO DE
QUINTANA ROD,

DECRETA;

ARTICULO UNICO: Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que
servirdn de Base para el Cobro de las Contribuciones Sobre la Propiedad Inmobiliaria en el
Municipio Felipe Carrillo Fuerto, del Estado de Quintana Rao, para ef Ejercicio Fiscal 2021, para
quedar comao sigue:

Definicion de términos

Para la correcta interpretacion de los términos empleados en esta tabla de valores, se definen en
complemento a los enunciados en la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo y su reglamento:

I Urbano: Son los comprendidos dentro del perimetro urbano de las poblaciones y las
superficies de terreno colindantes con las zonas urbanas, cuando en ellas se formen
nicleos de poblacién, cualguiera gue sea su magnitud o aquellos que sean fraccionados

con fines de urbanizacion.

li. Sub-Urbano:son los comprendidos en zonas residenciaies de Ia periferia urbana o
extrarradio, zonas periféricas alejadas del centro de ia ciudad;

lil. Rustico: El que se encuentra ubicado en la zona nistica.
IV, Costero: El gue se encuentra cerca de la costa y orilla del mar, lagos ¥ lagunas.
V. Municipio: Identificador de Municipio en el Estado de Ouintana Roo.

VI, Localidad; |dentificador del catdlogo de localidades en ol Municipio de Felipe Carrillo
Puerto.

VIl. Zona: Identificador de Zonaz Catastral Homogeénea, de acuerdo a sus atributos urbanaos,
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VIll. Colonia: Identificador de un vecindario, gue usualmente recibe un codign postal
especifico, limitada por vialidades primarias o troncales. En casa de unidades risticas,
aquellas que tienen homogeneidad en su estructura ¥ crigen,

[X. Manzana: Identificador de la Unidad urbana continua de uso no vial limitada por vialidades
en sus extremos.

X. Lote: |dentificader de Unidad funcional de propiedad base dela tierra, soportado por un
instrumento de propiedad registrade ante el Registro Plblico de la Propiedad v et Comercio
del Estade de Quintana Roo.

Xl. Subdivisién: ldentificador de la unidad resultante de una subdivision de lote que constituye
un nuevo iote, y que en la suma de sus partes da la superficie del original, soportado por
un instrumento de propiedad registrado ante el Registra Plblico de la Propiedad v el
Comercio del Estado de Quintana Roo.

X Condominio: |dentificador de unidad Condominal, correspondiente a una parte de un lote
constituido, el cual por su origen se compone de un éres Condominal, privativa y de
indiviso, que le da particularidad y caracteristicas individuales de registro por un
condomine responsable, esta soportada por un instrumento de propiedad registrado ante
¢l Registro Publico de la Propiedad y el Comercio dei Estado de Quintana Roo.

Xill. Eficlencia de Uso del Suelo (Eus): E! valor del terreno tiene un precio unitario de acuerdo
al sector, y es afectado por Coeficientes de Eficiencia de Uso del Suelo, que representa las
principales caracteristicas de aprovechamiento del terreno como espacio Util para fines
sociales, los que se definen como:

Coeficiente de Urbanizacién (CUrb). Este coeficiente tiene por caracteristica propia considerar
diferentes servicios urbanos basicos especificamente existentes y funcionales en los iotes y Jas
vialidades de las colonias:

Agua Potable

Alcantarillado y Drenaje.

Pavimentos

Energia Eiectrica
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Coeficiente de Ubicacidn {CUb), Este se aplica de acuerdo 2 los criterios de los

Coeficientes de eficiencia de suelo, v se consideran las caracteristicas dal predio en cuanto a su
lecalizacion en la zona en gue se encuentra:

c}

Unico frente calle moda. (Calle o Avenida Principal).

Al menos un frente calle moda.

Al menos un frente a calle superior a calle moda.

Al menos un frente a parque.

Al menos un frente a corredor de valor {Avenida).

Al menos un Frente a Zona Federal Maritimo Terrestre EETR

Coeficiente de Zona [CZo), se consideran las caracteristicas del lote en cuanto 2 su

ubicacién en la manzana:

d)

Interior en la Manzana.
Intermedio a dos Frentes.
intermedio a tres Frentes.

Esquina.

Cabecero.

Manzanero a cuatro o mas frentes.
Manzanero a tres Frentes.

Interior.

Coeficiente de frente {CFr), se tomara en cuenta el frente del lote, tipo de 13 zona en

estudio, relacionandolo con el frente del lote en estudio.

e)

Frente lgual o Mayor Frente Tipo.
Frente Igual o Mayor a ¥ Tipo y Menor a Tipo.
Frente Menor a % Frente Tipo.

Coeficiente de forma {Cfa), se consideran dos partes que componen 2l poligono en

estudio, que son:

Forcion regular.
Porcidn irregular.



Las superficies de cada una de las porciones se veran afectadas por un factor adecuado a su forma
y ubicacion a la calle:

La suma de las superficies de las dreas de cada una de las porciones multipticadas por su factor
correspondiente dividida individualmente entre 3 superficie total del poligono {5Ta).

XiV, Coeficiente de Condicién de Utilizacién del Suelo. g Eficiencia de Uso del Suelo, es ol
producto de la multiplicacion de Ios factores de Ubicacian y Condicion de Utilizacion del
Suelo los cuales en su conjunto generaran el Coeficiente de Eficiencia de Uso dal Suelo.

XV. Coeficiente de Ubicacion; Es el coeficiente de ajuste de acuerdo a la localizacién del predio
respecto a su ubicacion fisica, ya sea si colinda ¢con Zana Federal Maritime Terrestre, con
Vialidades o Avenidas Principales o Calles.

XVI. Condicion de Utilizacién del Suelo: De acuerdo a las condiciones de Utilizacion del Suelg,
ios predios pueden ser:

» Baldio:
& En Abandoneo, a
= En Funcionamiento.

CALCULO DEL AVALUO CATASTRAL

El calculo del Avallo Catastral es el resultado de la suma del Avallo del Terreno mas i Avaluo de
la Construccion, mismo que se expresa como:

VC = {VT) + (VCo)
Entendigndose como:
V€= Avallo Catastral.
VT = Avaldo del Terreno.

VCo =  Avallo de la Construceion.,

Dichos valores son el resultado final de Ja aplicacion de la metodologia de valuacion descrita por
este instrumento,
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ZONIFICACION Y LOTES TIPO.

Para determinar la base de célculo, se requiere la
de la zona de estudio, mostrando sus alternati

codificacidn Catastral

Localidad Zona
Felipe C. Puerto 01
Andrés 3L Roo o1
Carr. FCP-IMérida a1
Carr. Pta Herraro il

Nomenclatura correspondiente a jos eriterios de clasificacion de la clave catastral,
explica a continuacién para su correcta interpretacion:

0l

02 0l
Localidad

FAunicipio

|Znna

Colonia Uso
Centra Urbano
A0 Roo Suburbano
=an Felipe Rustico
San Martin Costero

12

SUpermanza
[

(030

identificacion de los principales indicadores tipo
vas en la siguiente tabla, misma que indica la
vigente, asi como los datos del Lote Tipo para cada sector en sus variantes.

Frente Fondo Superficie
| 10 a0
10 28 280
&0 213 13,069
125 607 75,869

misma que se

01

013 005
' Condominio

Manzana Lote Subdivizion
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TABLA DE VALORES DEL TERRENO PARA APLICAR EN EL MUNICIPIO DE FELIPE
COSTO EN PESOS MEXICANOS POR METRO CUADRADO.

La siguiente tabla de valeres unitarias corresponde en su aplicacion al avaloo del

municipio de Felipe Carrillo Puerto.

CARRILLO PUERTG,

terrenc en af

Localidad ' Zona Colonia Manzana - | Valor M2
o1 01 Centro Todas | 45 I
01 a1 ﬁ.uer_'lida Todas | 25~_45_ _|
01 01 Sub-centro Todlas . 35-20 |
01 02 | Limites Funda Legat Todas ' 20- 15 |
01 03 rerrenos Ejidales l'odas 10-20 .
o m . 01 Fredio Camercial Tadas 350 N
o1 ._ 01 Suburbano Todas - B-20 .
01 | o1 Riistico Todas ~ 450 - 306 _
[ o a1 Costero Todas 25 - 513_-_
Para predios Urbanos: ) i
| ~ AVALUO | TASA
| MENOR A 10,000 2.3 UMa ]
i MAYOR A 10,000 ] 13.8 AL MILLAR I

FREDIO BALDIO

18.0ALMILLAR

Fara predios Suburbanos:

AVALUO TASA
MENGR A 16,000 2.3UMA B
MAYOR A 10,000 13.8 ALMILLAR

PREDIO BALDIO

18.0 AL MILLAR

Para predios Risticos:

| AVALUO VALORES
POR HECTAREA ' 9.2 AL MILLAR
Para predios Costeros:
|  AVALUD VALORES
| POR M? 18.4 AL MILLAR
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COEFICIENTES DE DEMERITO DE LOS VALORES CATASTRALES UNITARIOS PARA LOS
TERRENOS DEL MUNICIPIQ DE FELIPE CARRILLO PUERTO.

Basados en esta informacion, se aplican las tablas dascritas en los siguientes subtitulos de
acuerdo a su propia definicion.

a COEFICIENTE DE UBICACION:
Es el coeficiente de ajuste de acuerdo a I localizacion dei pradio respecto a su ubicacién

fisica, ya sea si colinda con Zona Federal Maritimo Terrestre, con Vialidades o Avenidas
Principales o Calles.

| CARACTERISTICAS | FUb.
Frente a calle ! 70

Al menos un frente a calle moda - = | 80

Al menos un frente a parque —— - . .50
Al menos un frente a avenida o _I 8
Al menas un frente a zona federal maritimo terrestres {har) 1.00

. COEFICIENTE DE ZONA;

El Coeficiente de Zona, es el producta de la muitiplicacion del Coeficiente de Zona y
Condicidn de Utilizacién def Coeficiente de Ubicacion los cuales en su conjunto generardn
el Coeficiente de Eficiencia de Uso del Suelo.

El coeficiente de afectacion de acuerdo a la compatibilidad de su uso de suelo y condicién
en relacion a si el predio es habitacional, comercial, si se encuentra haldio, ¢ bien, tiene
cualguier otro uso. En estos casos el cileulo se realizara aplicando los siguientes factores:

COEFICIENTE DE ZONA {CZa) HABITACIONAL COMERCIAL
[ Interior en la manzana | 0.50 0.50
Interme_diu 2 dos frentes | Q.78 0.82
frtermedio a tres frentes | 02 | 085 N
Esquina _ | 0.82 j 0.85




Cabecero | 0.50 ] 0.96
Manzanero a cuatro frentes o mas 1.00 1.00
Manzanero a tres frentes 0.90 0.96

. COEFICIENTE BE URBANIZACION:

Para determinar el Coeficiente de urbanizacién {CUrb}, se consideran diferentes servicios
urbanos basicos especificamente existentes en los lotes y las vialidades de las colonias.

NIVEL DE SERVICIOS FUrb
.Tl-::dﬂs los servicios | 1.00
"Faltandn:: un servicio R | ] 0.85
}artandu d;as_servicin_s _ | a D,?D_
Faltando tres servicios _ | 0.55
sinservicios B

0.40

s COEFICIENTE DE FRENTE:

En la designacion dal Coeficiente de Frente (CFr), se tomard en cuenta el frente del lote,
tipo de la zona en estudio, relacionandolo con &l frente del lote en estudio.

CARACTERISTICAS FFr
| FrenteEuaI o ma;,.r;r a frenE: tipo o B | 1.00
| Frente igual o mayu_r a l,"'z.f_rente tipo-n_.r menor a frente tipo | 0.80
_Frente menor a 1;’_2 frente am o G.E;G

® COEFICIENTE DE FORMA,;

El coeficiente de forma se tomara en cuenta cuando la forma del terreno tenga un impacto
en el valor del terreno.

El Coeficiente de Forma (Cfo} una variable categorica de tres niveles: Regular, Irregular
tipo 1 e Irregular tipao 2.




El resultado es el Coeficiente de Forma {CFo)

CARACTERISTICAS CFo
Regular {cuatro lados simétricos) 1.00
Irregular (cuatro o mds lados) 0.90

CONSIDERACIONES ESPECIALES:

El costo unitario de manglar {(humedal), se considerara indistintamente del valor de zona
$30.00 por metro cuadrado.

Terrenos con produccién agricola intensiva {hidroponia), forestal o unidades de manejo
ambiental en zonas risticas se le aplicara un factor de 0.80 en ol valor dei terrena.

Las minas de Sascab, denominadas Sascaberas, se cobrardn en sus adreas comerciales,
administrativas o de movimientos a su costo de 2ang bhase, pero las dreas de explotacion de
acuerdo a su estado se cobrardn indistintamente a su precio de 2ona a un costo de:

Terrenc de Sascabera Valor por m?

Sascabera en produccidn $410.00

Sascabera agotada $250.00

Por las caracteristicas especificas y valor agregado que representan a su entorns un campo
de golf, el valor base de estos sera de $850.00 por metro cuadrado, y las obras
complementarias para la formacién del campo $390.00 el metro cuadrado. Mo se

consideraran dentra de las obras complementarias, las instalaciones destinadas 3 servicios
sanitarios,

COEFICIENTE DE RESERVAS TERRITORIALES:

Para el caso de las reservas territoriales para desarrollos habitacionales en el Municipio de
Felipe Carviilo Puerto, Quintana Roo se utilizard un factor de demérito dependiendo de la
amplitud de la misma, conforme 3 la siguiente tabla:



1. PREDIOS ENTRE 50,000 ¥ 100,000 M2

M

ENTRE 100,000 ¥ 200,000 m2
3. ENTRE 200,000 Y 400,000 M2
4. ENTRE 400,000 ¥500,000M 2

5. MAS DE 600,000 M2

Para el caso de las reservas territoriales destinadas a la prestacion de servicios turisticas u
hoteleros o bien, desarrollos del tipo condominal de alto nivel se

0.90 DEL YALOR DE TABLAS

0.85 DEL VALOR DE TABLAS

0.80 DEL VALOR DE TABLAS

0.70 DEL VALOR DE TABLAS

0.60 DEL VALOR DE TABLAS

demeérito dependiendo de la amplitud de la misma, conforme a la siguiente tabla:

utilizard un factar de

i

2,

ENTRE 10,000 ¥ 20,000 M2
ENTRE 20,000 Y 40,000 w2
ENTRE 40,000 ¥ 60,000 M2
ENTRE 60,000 ¥ 80,000 M2

MAS DE 80,000 M2

Calculo de Valaor del Terrena.,

Basado en estos principios el cdiculo de! Valor
superficie expresada en metros cuadrados per el Valor Base del Terreno, por I3

0.90 DEL VALOR DE TABLAS

0.85 DEL VALOR DE TABLAS

0.80 DEL VALOR DE TABLAS

0.75 DEL VALOR DE TABLAS

0.70 DEL VALOR DE TABLAS

de Terreno equivale al producto de la
Eficiencia

de Uso del Suelo, expresindase como:

1lul'Tz{sz] x{Vbt)x(Eus)
Entendiéndose comop:

VT=  Avaldo del Terreno

M2T=SUperﬂcie de Terreno en Metros Cuadrados

Vbt=Valor Base dei Terreno de acuerdo a Tabla de Valor



Eus= Eficiencia de Uso del Sueio
CONSIDERACIONES COMPLEMENTARIAS:

Los predios con cenotes, fracturas u otro tipo de accidente geografico que afecte al subsuela, se
valuaran al 20% del valor base del terreno, para [a parte afectada exclusivamente, ¥ N0 podran
ser calificados como habitacicnales en ninguna de sus categorfas,

En caso de constitucion de unidades bajo propiedad de régimen de condominio, se emplears un
lote tipo que incluya las variantes de cada tipo de vivienda para el cdfculo de los factores del
terreno, sumando de manera directa el valor del terreno al factor de eficiencia del suelo del lote
2N su conjunto, por ia superficie de 1a tierra del indivisa y dreas privativa y comuin,

CALCULC DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION,

Los valores de construccidn son definidos con sustento en el valor fisico o valor directo. Parg el
calculo del Avatio de la Construccién se determinardn los usos de la construccion en relacign af
catdlogo de usos mencionados en este sistema, de la misma manera se determinars la Condicidn

y Caracteristicas de la Construccion para cada unidad, io cual generard su valor parcial de
construccion. Esto se caracteriza de acuerdo a la siguiente formula:

% VCo= {m2Co}x (Vb x {Tco)
Entendiéndose comao:

VCo= Avaldo de [a Construccian Sumatoria.

mECu:Metms Cuadrados de Construcridn,

Vbt= Valor Base de [a Construccién de acuardo a sus caracteristicas Estructurales y Calidad
y Conservacidn.

Teco=Coeficiente de Antigliedad del Inmuebles.

El valor de la construccién se calculara definiendo las dreas de construccion, siendo estas las que
le han efectuado algiin tipo de inversién para la habilitacion del terreno con fines de uso,



> consideraran tantas unidades uniformes de construccidn come sean identificadas en el predic
de estudio.

POR EL GRADQ DE COMSTRUCCION LOS PREDIOS SE PUEDEN CLASIFICAR EN:
* PREDIO BALDIO: £l predio urbanc que no tiene construccion permanente o madificacion
de su estado natural. Se considera en esta categoria toda construccidn hasta un 20% de

su desarrollp.

* PREDIO EDIFICADO: Es el que cuenta con algtin tipo de construccién permanente y que
ésta en su desplante, rebase el 20% del srea de predio.

TABLA DE VALORES POR METRO CUADRADO PARA CONSTRUCCIONES;

Todo predio edificado debe ser valorado de acuerdo 3 Jas tablas mencionadas a continuacion.

[ Clave Clasificacién " Definicion del Tipo de Inmueble
TABLA-01 ivienda Habitacién Es aquella edificacion que permite e adecusdo usa
| UInifamiliar come vivienda de una sola familia.
_ l
TABLA-02 l\/iw.rienda Habitacion Es aguella edificacion que permite el adecuado uso
Muitifamiliar como vivienda de mads de una familia en e misme
! L _IEEdiD.
TABLA~03  Centros de Hospedaje, Es aquella edificacién que permite el uso itinerante v
| Albergues, Posadas, en arrendamiento, como vivienda temporal de
|Mgte|e5 ¥ Hoteles |persc-nas en habitaciones independientes.

TABLA-04  Dficinas

Es aquella edificacion que permite el adecuado uso
| para el desempeiio del trabajo, en servicios,
administrativos y profesionales.

TABLA—05 Bancos e Instituciones Es aquella edificacion que_permite el adecuado usa
Financieras para el desempefio del trabajo del servicio bancario,
| |burséti| y/o financiero.

TABLA~06  Centros Comercialas Es aquelia edificacién en la que se ubica un grupo de
|c0men:ius en locales individuales, para compra v
venta de productos o servicios.
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|E5 aquella edificacion en |a que se ubica un comercio,

acondicionadas

de recreacion

primaria, secundarias,

espacio, destinade para la contemplacién,

TABLA -07  Bodegas y Supermercados
para compray venta de productos o servicios.

TABLA-08  Fondas, Comedores s aguella edificacion en la que se venden proguctos

PUblicos, Restaurantes, alimenticios preparados para su consumo en sus
instalaciones.

TABLA-0S  PBares, Cantinas, Es aguella edificacién en la que se venden productos

Discotecas, Salones para alimenticios y bebidas alcohélicas para su consuma |
Eventos. er 5uUs mismas instalaciones, con fines recreativos y/o
culturales o de usos y costumbres sociales.

TABLA-10  Clinicas, Dispensarios y ks aquella edificacion en la que se realiza la atencion

Consultorios Médicos de la salud en instalaciones elementaies y de

. consulta.

TABLA-11  Hospitales Es aguella edificacion en la que se realiza la atencian
de la salud en instalaciones
especialmente y permiten la pernocta y atencion
medica prolongada.

LTABLA—H Centros Recreativos Son edificaciones de diversos tipos, que pueden
utilizar para usos especificos

' {entretenimiento, diversién o distraccién)

TABLA-13  Escuelas Es aquella edificacion o espacio, destinada para la
realizacién de la ensefianza y la educacion, como
guarderfas, preescolares,
préparatorias, universidades, bibliotecas v casas de
cultura, asi como eventos relativos.

I
- —= T
TABLA-14  Espacios Abiertos, Pargues 1!.uriEs aquel
Jardines recreacién o esparcimiento, que incluye coma
objetivos la promocién de dreas verdes gue puede |
| |hrindar beneficios ambientales.
TABLA-15  [Centros Culturales

educativas, etc.

Es aquella edificacién o espaciocreado con |3 |
intencion de servir como medio para la difusion de
istintas ~ expresiones  artisticas, filosoficas,




TABLA-16  Ruedo En wna plaza de toros, elruedo es la superficie
- circular y arenosa, limitada por una vaila o barrera,
| | donde tienen lugar las corridas de toros,

|TABL,&-1? |.'n5talacir::nes Deportivas  Instalaciones que permitan el desarrollo de diversas
ipracticas deportivas de manera especifica o indistinta.

Definicion de la Condicion del Inmueble

DEFINICION DE LAS CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES DE INMUEBLES

1. Minima o Ristica  Elementos estructurales minimas y de muy bajo costo; sin zlemeantos de |
cimentacion, sin refuerzos verticales ni horizontales ¥ ¢on claros cortos
| no mayores a 2.50 m, su ejecucion se llevé a cabo con poco o ningun
control. Tiene instalaciones elementales de: electricidad, agua potable
¥ en general aparentes; no existe control para el despojo de desechos;
sin acabados y los complementos de herreria, canceleria, ete. Son
sencillos e improvisados. Pudiendo ser piso ¥ paredes de madera vy
guano coh material de la region.

2. Econdmica Elementos estructurales basicos: con cimentacion, rmuros de carga con
| refuerzos horizontales y verticales: por lo general tiene claros cortos de
2.50m a 4.00m de longitud, su ejecucion se llevd a cabo con poco
control; instalaciones de servicios basicos.

Acabados sencillos y de bajo costo, puede tener techos de guano. Son
de tipo econdmico.
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con variedad de elementos estructurales de apoyos aislados y/fo

corridos; hasta para 4 niveles, con claros hasta 10 m, su efecucion se

| |Ilevé con un buen control; instalationes con todos los servicing:

eléctricas, hidrosanitarias, aguas jabonosas y pluviales, gas, teléfong,

casi todas ocultas. Los acabados son de buena calidad en |os MUros,

| pisos, plafones, techumbres, patios exteriores, jardineria, alberca,
‘canchas deportivas, luz indirecta, etc.

‘3. Buena Eiementos estructurales de buena calidad, cimentacion diversificada v/

DEFINICION DE LAS CARACTERISTICAS DE CALIDAD ¥ CONSERVACION DE INMUEBLES

|TIPD DE INMUEBLE| GENERO o
1. Mala Inmuebles  con estado de conservacién elemental, mal aspecto, |

funcionamiento incémado para su uso. Conlleva a cierto deterioro fisico
debido al mal uso, la rotura, la humedad, sequedad o por causas
| mecanicas, con ciertos cambiocs quimicos en la composicién de los |
' ' materiales debido a las fuerzas de la naturaleza, se caracteriza porque gl
o5t de reparacian de las fallas es alto.

2. Normal Inmuebles de conservacién aparentemente con cierta periodicidad, que |

i permite el funcionamiento normal y le da un aspecto decoroso, el deterioro
fisico de los elementos de la construccion es normal, siendo una

caracter(stica gue los costos de conservacion ¥ mantenimiento son bajos.

3. Alta Inmuebies en permanente conservacidn, la calidad de los acabados es I3 |
estandar o algo superior y el estado de conservacién se identifica por
| llevarse a cabo periddicamente.




TABLA DE VALORES POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION PARA APLICAR EN EL
MUNICIPIO DE FELIPE CARRILLO PUERTO:;

En la tabla de costos por metro cuadrado de construccidn se entiende por Tipo el

de cada variable definido en cada caracteristica.

Por clasificacion se entiende Iz relacién entre |as Caracteristicas Estructurales de
y las Caracteristicas de Calidad y Conservacién de

tipo de caracteristica, de acuerdo a las tablas donde se definen.

DEFINICHON DE LOS TIPOS DE CONSTRUCCION APLICABLES:

Las diversas edifi

valor numeérico

la Construccion

la Construccion, expresados por el nimero del

caciones por su usa o finalidad se agrupan en los siguientes tipos de construccidén
y 5e clasifican en las siguientes tablas:

Vivienda Unifamiliar

Por sus caracteristicas

Calidad v conservacion de la construceion

estructurales 1. Mala 2. Normal 3. Alta
1. Minima 107 137 166
2. Economica 166 226 285
3. Buena 285 380 475

Vivienda Multifamiliar

Por sus caracteristicas

Calidad y conservacidn de |a construccién

estructurales 1. Mala 2, Mormal 3. Alta
2. Econdmica 357 4464 535
[ 3. Buena 713 532 453




Centros de Hospedaje, Albergues, Posadas, Moteles y Hoteles

Por sus caracteristicas Calidad v conservacion de la construccidn
estructurales 1. Mala 2. Normal 3. Alta
2. Econdmica 357 446 535
3. Buena 713 532 o951
Oficinas
For sus caracteristicas Calidad y conservacion de la construccisn
estructurales 1. Mala 2. Normal 3. Alta
2. Ecendmica 357 446 535
3. Buena 713 832 951

Bancos e Instituciones financieras

Por sus caracteristicas Calidad vy conservacion de la construccion
estructurales 1. Maia 2. Normal ] 3. Alta
2. Econdmica 357 446 535
3. Bueng 713 832 [ 951

Centros comerciales

Por sus caracteristicas Calidad vy conservacién de la construccion
estructurales 1. Mala 2. Normal 3. Alta
2. Econdmica 357 446 535
3. Buena 713 232 951

Bodegas y Supermercados

Por sus caracteristicas Calidad y conservacién de la construccién
estructuraies 1. Mala 2. Normal 3. Alta
2. Econdmica 357 446 535
3. Bueng 713 832 951
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Fondas, Comedores Pablicos, Restaurantes,

Par sus caracteristicas

Calidad y conservacidn de la construccisn

estructurales 1. Maia 2. Mormal 3. Alta
. Econdmica 357 446 L35
. Buena 713 332 a51

Bares, Cantinas, Discotecas, Salones para Eventos.

Por sus caracteristicas

Calidad y conservacion de la construccidn

estructurales 1. Mala 2. Normal 3. Alta
. Minima 357 445 535
. Economica 713 LEN o51
. Buena 951 1,070 1,189

Clinicas, Dispensarios y Consultorios Médicos

Por sus caracteristicas

Calidad y conservacién de la construceidn

estructurales 1. Mala 2. Normal 3. Alta
2. Econdmica 357 446 535
. Buena 713 232 8951
Hospitzles
Por sus caracteristicas Calidad y conservacion de la construceion
estructurales 1. Mala 2, Normal 3. Alta
. Econdmica 357 446 535
. Buena 713 832 951




Centros Recreativos

For sus caracteristicas

Calidad y conservacidn de |a construccidn

gstructurales 1. Mala 2. Normal 3. Alta
2. Econgmica 357 446 535
3. Buena 713 832 951
Escuelas

Por sus caracteristicas estructurales

Calidad y conservacion de la construccién

1. Mala 2. Normal 3. Aita
2. Economica 357 A48 535
2, Buena 713 832 a51

Espacios Abiertos, Parques y Jardines

Por sus caracteristicas
astructurales

Calidad y conservacidn de la construccion

1. Mala

2. Marmal

3. Alta

2. Econdmica

=8

72

87

Centros Culturales

Por sus caracteristicas estructurales

Calidad y conservacion de la construceidn

1. Mala 2. Normal 3. Alta
2. Econdmica 357 446 535
2. Buena 713 232 951




Ruedo
Par sus caracteristicas Calidad y conservacion de la construccién
estructurales 1. Mala 2. Normal 2. Alta
2. Economica t8 72 57

Instalaciones Deportivas

Por sus caracteristicas Calidad y conservacion de la construccidn
estructurales 1. Mala 2. Normal 3, Alta
2. Econdmica Lt 72 87

ANTIGUEDAD DEL INMIUEBLE.

Se aplicard un demérito por edad del inmueble a razén del 1% por cada afio de antigliedad,
después de los primeros 5 afios ¥ hasta un maximo de 25 afios de vida del mismo de acuerdo a la
terminacion de obra. Esto es, al sexto afio se descuenta el 1%, el séptimo afic el 2% v asf
sucesivamente hasta el afio 25 en el que se descontara el 20%. Esta aplicacion se realizars a
peticidn expresa de los interesados, dado el tipo de valuacién masiva que se realiza en el sistema
catastral. Se tendra que presentar el documento de terminacién de obra.

ARTICULOS TRANSITORIOS
PRIMERO. Este Decreto entrard en vigor a partir del uno de enero del afic 201

SEGUNDO, En caso de que el 31 de diciembre del afio 2021, no se hubiere aprobado y publicado
las Tablas de Valores Unitarios de Suelg y Construcciones, que servirdn de Base para el Cobro de
las Contribuciones sobre la Propiedad Inmobiliaria en el Municipio Felipe Carrillo Puerto dei
Estado Quintana Roo, para el Ejercicio Fiseal 2022, en tanto se aprueba ésta y entra en vigor,
continuaran aplicandose las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, que servirdn
de Base para el Cobro de [as Contribucianes sobre |g Propiedad Inmobiliaria en el Municipio Fefipe
Carrille Puerto del Estado de Quintana Roo, para el Ejercicio Fiscal 2021.



DECRETO NUMERGQ: 090

e,

g i DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, QUE SERVIRAN DE BASE PARA
l EL COBRO DE LAS CONTRIEUCIONES SOBRE LA PROPIEDAD
) INMOEILIARIA EN EL MUNICIPIO DE FELIPE CARRILLO PUERTO,
ESTADC DE QUINTANA ROD, PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021,

.-.': 3
it POR EL QUE SE APRIJEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOQS
|
|

CENTRO INTERNACIONAL DE NEGOCIOS Y CONVENCIONES DE CHETUMAL, DESIGNADO
RECINTO OFICIAL DISTINTO DE LA HONORABLE XVI LEGISLATURA, EN LA CIUDAD DE
CHETUMAL, CAPITAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO, A LOS DIECISIETE
Dias DEL MES DE DICIEMBRE DEL AND DOS MIL VEINTE.

DIPUTADO PREE!DENTE 7
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