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REGLAMENTO PARA EL COBRO DE HONORARIOS Y GASTOS DE EJECUCION DE
CREDITOS FISCALES ESTATALES, PROVENIENTES DE LA ADMINISTRACION DE
CONTRIBUCIONES FEDERALES Y MUNICIPALES.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El presente Reglamento tiene por objeto establecer los criterios para la
distribucion de los ingresos derivados de las acciones de recaudacién que se obtienen por
concepto de honorarios, gastos de ejecucion y cobranza, previstos en el Cddigo Fiscal
Municipal del Estado de Quintana Roo en especial los articulos 23 fraccion | y 126 del citado
ordenamiento.

Articulo 2.- La Direccion de Ingresos del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintan Roo;
controlard, autorizard y tramitara los honorarios, gastos de ejecucién y cobranza en materia
estatal, asi como los honorarios y gastos de ejecucién en materia federal. Al efecto creara y
administrara un Fondo Auxiliar para el Pago de Honorarios, de Gastos de Ejecucién, Gastos
de Cobranza y para Cursos de Capacitacion de Notificadores y Notificadores con la calidad de
Ejecutores.

Dichos ingresos se distribuiran a peticién de la dependencia que ejecute los programas, en
este caso el departamento de fiscales, remitiendo mediante oficio la propuesta a la Direccién
de Ingresos para su aprobacién, dentro de los primeros diez dias del mes siguiente al de su
recaudacion.

Una vez efectuada la aprobacion, la Direccion de Ingresos realizara el trémite para el pago de
dichos conceptos, ante la Direccién de Egresos, previa aprobacién del C. Secretario de
Hacienda Municipal y/o Tesorero Municipal, los cuales deberan ser entregados al personal, a
mas tardar el Ultimo dia del mes siguiente al de su recaudacion.

Articulo 3.- Para efectos del presente Reglamento, entendera como:

l.- Departamento:  al Departamento de Fiscales de la Direccion de Ingresos.

Il.- Direccion: a la Direccién de Ingresos del Municipio de Felipe Carrillo Puerto,
Quintana Roo

lll.- Fondo: al Fondo para el Pago de Honorarios, de Gastos de Ejecucion, Gastos
de Cobranza.

IV.- Notificador: Persona fisica habilitada por la Tesoreria Municipal, encargada de dar a

conocer, personalmente a nombre de la Tesoreria Municipal o de
alguna de sus unidades administrativas, un acto o una resolucion
administrativa, emitido o dictada por éstas, dentro del programa de
cumplimiento de obligaciones fiscales, habilitado inclusive para
realizarlo por estrados.
V.- Notificador-ejecutor: Persona fisica habilitada por la Tesoreria Municipal para que
ejecute, conforme a las disposiciones fiscales federales y o municipales, los actos
administrativos que dentro del procedimiento administrativo de ejecucion ordene la direccién o (1
la oficina, para exigir los créditos fiscales en favor del Municipio de Felipe Carrillo Puerto.
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VII.- Secretaria: a la Secretaria de Hacienda Municipal del Municipio de Felipe Carrillo
Puerto, también conocida como Tesoreria Municipal.

Glosario de términos

Contribuciones: Son aquellos impuestos que deben cubrir las personas con una cantidad
monetaria asignada segun lo determinado por las autoridades.

Accesorios: Recargos, sanciones, gastos de ejecucion y la indemnizacién son accesorios de
las contribuciones. Si un impuesto no es pagado a tiempo, genera recargos, o bien si el
contribuyente tiene un crédito fiscal que debe pagar y no lo hace o bien no lo impugna, la
autoridad puede embargar sus bienes (ejecucion), para lo cual la autoridad incurre en gastos,
mismos que los cobra a los contribuyentes deudores.

Aprovechamiento: Considerados como los ingresos obtenidos por el Estado gracias a sus
funciones de derecho publico que son contemplados como contribuciones, ingresos
provenientes de financiamientos, empresas de participacion estatal y organismos
descentralizados. R

DEL FONDO PARA EL PAGO DE HONORARIOS, DE GASTOS DE EJECUCION, GASTOS
DE COBRANZA

Articulo 4.- El Fondo tiene por objeto validar y, en su caso, modificar, gestionar, agilizar y
simplificar los trémites para el pago de honorarios, gastos de ejecucion y cobranza, asi como
también efectuar el pago oportuno por los conceptos en mencion y, en caso de ser necesario,
el pago para los medios de conduccién.

Articulo 5.- El Comité del Fondo Auxiliar estara integrado por los titulares de la Tesoreria
Municipal, la Direccién de Ingresos, la Direccién de Egresos, el Jefe del Departamento de
Contabilidad y Néminas, la Contraloria Municipal y el titular de la comisién de hacienda,
patrimonio y cuenta.

Por transparencia y cuidar conflicto de intereses los miembros de dicho comité no podran
participar en la dispersion del fondo recaudado.

Articulo 6.- Presidira el Comité del Fondo el titular de la Tesoreria municipal y quien fungira
como administrador sera el titular de la Direccién de Ingresos Municipal.

Articulo 7.- El Fondo se integrara con dos clases de recursos para cumplir con su objeto:

El primero con ingresos que proporcione el Gobierno del Estado, mismos que quedan sujetos
a comprobacion. Los cuales se aplicaran a Gastos de Ejecucion extraordinarios, los que se
reintegraran cuando sea recuperado el crédito fiscal y en caso de ser necesario para gastos
de conduccién. Dichos ingresos seran el equivalente a 1500 dias de salario minimo vigente
en la capital del Estado.

El segundo con ingresos recaudados a través del Departamento y demas Oficinas
autorizadas, por los conceptos de honorarios, gastos de ejecucién y cobranza, gastos de
ejecucion extraordinarios, los cuales seran variables y quedaran comprobados al momento de
efectuarse el pago a los notificadores y notificadores-ejecutores.
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DE LA DISTRIBUCION DE HONORARIOS

Articulo 8.- Los honorarios que por concepto de notificacion de requerimiento de
cumplimiento de obligaciones se recauden, se distribuiran de la siguiente manera:

a) El 75% sera para el notificador que lleve a cabo la notificacion personal; y
b) El 25% se repartira al personal de la oficina fiscalizadora, conforme a su participacién
y el desempefio productivo que realice en la misma;

DE LOS GASTOS DE EJECUCION Y COBRANZA

Articulo 9.- Cuando la Direccién inicie el procedimiento administrativo de ejecucion para
exigir un crédito fiscal municipal, se llevara a cabo la notificacion del acto administrativo de
requerimiento de pago, y los Gastos de Ejecucion se repartiran de la siguiente manera:

a) El equivalente al 85% por cada diligencia de requerimiento de pago, se asignara al
notificador-ejecutor, si su actuacion se verificd con apego a la ley;

b) El equivalente al 15% se repartira entre el personal del Departamento de Fiscales o de
la dependencia que esté llevando a cabo el procedimiento administrativo de ejecucién.
Si el acto administrativo referido se lleva a cabo por personal del Departamento, dicho
porcentaje ingresara al Fondo

Articulo 10.- Cuando el procedimiento administrativo de ejecucion continte en razén de que
el credito fiscal no fue pagado o, en su caso, garantizado, se verificara la diligencia de
embargo conforme al procedimiento descrito en el Codigo Fiscal Municipal del Estado de
Quintana Roo. En tal razén, los gastos de ejecucion se distribuiran de la siguiente manera:

a) Elequivalente al 94% se asignara al notificador-ejecutor que lleve a cabo la diligencia
b) de embargo, si su actuacion se verificd con apego a la ley;

El equivalente al 5% se repartira entre el personal del Departamento de Fiscales. Si el
acto administrativo referido se lleva a cabo por personal del Departamento, dicho
porcentaje ingresara al Fondo;

¢) El equivalente al 1% se repartird entre el personal del Departamento que tenga la
responsabilidad del control, supervisién y evaluacion del procedimiento administrativo
de ejecucion;

Articulo 11.- Cuando en el procedimiento administrativo de ejecucién se lleve a cabo la
diligencia de embargo, los Gastos de Cobranza que se generen, ingresarén directamente al
Fondo.

Articulo 12.- En el supuesto de que el crédito fiscal no sea pagado o garantizado, el
procedimiento administrativo de ejecucion seguira su curso, para lo cual se llevara a cabo el
remate. En tal consideracion los gastos de ejecucion se distribuiran de la siguiente manera:

a) El equivalente al 85% corresponderd al notificador-gjecutor que tenga la
responsabilidad de llevar a cabo el remate, ya sea en primera o segunda almoneda, o
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bien que los bienes embargados se enajenen fuera de dichas convocatorias. Lo
anterior siempre y cuando se realice con apego a la ley;

b) El equivalente al 5% se repartira entre el personal del Departamento de Fiscales de la
dependencia (Direccion de Ingresos) que esta llevando a cabo el remate. Si el acto
administrativo referido lo realiza personal del Departamento, dicho porcentaje
ingresara al Fondo;

c) El equivalente al 5% se repartira entre el personal del Departamento que tenga la
responsabilidad del control del crédito fiscal, la supervisién de la publicacion de las
almonedas y la supervision e intervencion en el remate; y

d) El equivalente al 5% se repartira entre el resto del personal del Departamento.

Articulo 13.- La distribucién de los honorarios y gastos de ejecucion que se generen, como
consecuencia del ejercicio de las facultades conferidas en los convenios de colaboracion
administrativa en materia fiscal federal, la Ley de Coordinacion Estatal y de las que emanen
de las Leyes y disposiciones de caracter municipal, se distribuiran en los términos previstos
en el presente Reglamento.

Articulo 14.- Los gastos extraordinarios que se causen durante la ejecucion del
procedimiento econémico-coactivo deberan ser aplicados en la totalidad de su producto, para
cubrir los gastos efectivamente erogados.

Los gastos de ejecucion extraordinarios que se tengan que efectuar previamente al pago del
crédito fiscal, se cubriran del Fondo, reingresando dicha cantidad una vez recuperado el
crédito fiscal.

Articulo 15.- Todos aquellos casos no previstos en el presente reglamento seran
determinados en pleno por la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta.
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LA QUE SUSCRIBE C. MARIA JULIANA MAY ESQUIVEL, SECRETARIA
GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE FELIPE CARRILLO PUERTO,
QUINTANA ROO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO
120, FRACCION VIIl, DE LA LEY DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, EL ARTICULO 36 FRACCION XIX DEL REGLAMENTO
INTERNO DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE FELIPE CARRILLO PUERTO
QUINTANA ROO; CERTIFICO QUE EL PRESENTE DOCUMENTO CONSTA
SON DE CINCO (04) FOJAS UTILES QUE SON COPIA FIEL AL ORIGINAL QUE
SE TUVO A LA VISTA LO QUE SE HACE CONTAR PARA LOS EFECTOS
LEGALES CONDUCENTES.

CD. FELIPE CARRILLO PUERTO QUINTANA ROO A 16 DE ENERO DEL 2024.

SECRETARIA GENERAL
GOBIERNG MUNICIPAL DE

FELIPE CARRILLO

Calle 63 Entre 65 y 67 Col. Centro
C.P. 77200 TEL. (983) 834 0045
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PRESENTACION

La presente administracién se ha fijado como prioridad, modernizar integralmente las funciones y
servicios que presta a la ciudadania, lo que implica, entre otras cosas, la actualizacion de las
disposiciones que rigen el actuar de las diferentes instancias municipales, para que se realicen con un
sentido humano, eficiente y con vision a largo plazo.

Tomando en cuenta que la actividad catastral, se encuentra regulada por diversos ordenamientos
estatales que no consideran caracteristicas y necesidades propias del municipio, se requiere la
expedicion de una normatividad propia que con estricto apego y sin contraposicion a leyes y
reglamentos estatales, regule y siente las bases de un marco de actuacion catastral que otorgue plena
certeza a los contribuyentes y a las autoridades del municipio en cuanto a trémites, valor de suelo y
construccion, certificaciones, nomenclatura y diversos procedimientos administrativos de interés puiblico
y social, como el registro puntual y fidedigno de los bienes inmuebles existentes dentro del territorio
municipal, asi como la adecuada determinacion de sus valores a efecto de que las contribuciones
relativas sean justas, equitativas y proporcionales.

El presente reglamento de Servicios y ‘Operaciones Catastrales, contiene las reglas que seran
aplicables a la actividad que llevaran a cabo las autoridades y unidades catastrales, consistentes en
obtener y mantener actualizado el padrén catastral, registrando los datos que permitan el conocimiento
de las caracteristicas conformadoras de los inmuebles para determinar el valor catastral de los mismos,
a efecto de llevar a cabo las acciones que se encomiendan a las autoridades y organismos en materia
catastral.

El presente reglamento es de orden publico, interés social y observancia general en el Municipio de
Felipe Carrillo Puerto

OBJETIVOS

Reglamentar las formas, términos y procedimientos a que se sujetaran los procesos catastrales, asi
como definir las obligaciones que en materia de catastro tiene los propietarios de bienes inmuebles y
las notarias publicas.

Reglamentar el tipo de faltas que habran de ser consideradas como infracciones, y determinar la
sancion correspondiente.

Establecer los recursos de inconformidad, aclaracién y revocacion, que los propietarios de bienes
inmuebles, podrén interponer en contra de los actos de autoridades catastrales, los casos de
procedencia, los plazos con que se cuenta para sus interposiciones y su resolucién respectiva.
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l.- MARCO NORMATIVO

El Fundamento Legal de este documento est4 sustentado en los Siguientes Ordenamientos
Juridicos.

m Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

®m Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo
B Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo

® Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo

® Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo

I.- ESTRUCTURA ORGANICA DEL CATASTRO MUNICIPAL

La Estructura Organica del Catastro Municipal es la que esta definida en el documento:
DIR_CAT-001 ESTRUCTURA ORGANICA

Este documento forma parte integral del presente reglamento

lll.- ORGANIZACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

La Organizacién del Catastro Municipal es la que esta definida en el documento:
DIR_CAT-002 MANUAL DE ORGANIZACION

Este documento forma parte integral del presente reglamento

IV.- OBLIGACIONES Y FUNCIONES DEL CATASTRO MUNICIPAL

Articulo 1.- La Direccion del Catastro Municipal, a través de su titular tendra las siguientes
obligaciones:

a). - Administrar los recursos humanos, econémicos y financieros de la Direccion.

b). - Determinar las politicas, normas y lineamientos generales del Catastro, asi como evaluar su
cumplimiento.
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c). - Planear, coordinar, administrar y evaluar los programas que se elaboren en materia catastral.

d). - Definir y ejecutar las diversas acciones operativas y administrativas, apegandose a las Normas
técnicas vigentes establecidas para la identificacion, registro, valuacién, reevaluacion y deslinde de los
bienes inmuebles ubicados en el territorio del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.

e). - Formular los proyectos de zonificacion catastral y valores unitarios de suelo y construccion.

f). - Crear o convocar al Consejo Catastral Municipal, invitando a los organismos publicos y privados y
representantes sociales, en términos de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo.

g). - Verificar la Integracion del padrén catastral del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.

h). - Organizar la informacion catastral del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo,
apegandose a las normas técnicas vigentes.

i). = Verificar la elaboracién y actualizacién de la cartografia del Municipio Felipe Carrillo Puerto,
Quintana Roo.

i) - Coordinar las actividades para la conservacion y actualizacién de las claves catastrales existentes
de los bienes inmuebles ubicados en el territorio de su jurisdiccién, asi como aplicar la norma técnica
vigente para otorgar las claves catastrales de los predios que incrementen el padrén del Municipio
Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.

k). - Coordinar los trabajos de localizacion, deslinde y mensura de cada predio ubicado en el territorio
del Municipio de Municipio Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, apegandose a las Normas Técnicas del
sistema Geodésico Nacional, la de Estandares de Exactitud Posicional y la norma para la Generacién,
Integracién de datos Catastrales y Registrales con fines estadisticos y Geograficos.

[). - Coordinar e instruir la elaboracion de diversos planos con informacién predial del territorio del
Municipio de Municipio Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, apegéndose a la Norma Técnica para la
elaboracién de Metadatos Geograficos.

m). - Custodiar la cartografia original, de conservacion y el archivo documental de los expedientes
individuales de los predios del Municipio, ubicados en el territorio de su circunscripcién, para garantizar
el resguardo del acervo histérico y documental del Catastro.

n). - Verificar las respuestas a las demandas que se presenten en base a la normatividad técnica y
juridica e intervenir en los juicios que se susciten con motivo del ejercicio de las facultades que le
confiere la Ley en la materia, para que sus actuaciones estén sustentadas conforme a la normatividad
técnica y a derecho.

o). - Verificar que la emisién de los dictdmenes en materia de agrimensura esté apegados a la
Normatividad Técnica cuando lo solicite la autoridad competente o parte interesada.
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p). - Ordenar inspecciones a los predios para determinar si sus caracteristicas han sido modificadas,
mediante mandato escrito debidamente fundado y motivado y con firma autégrafa.

q). - Coordinar el buen funcionamiento de los sistemas de archivo y los sistemas informaticos; éste
Gltimo en coordinacién con la Direccion de Informatica.

r). - Verificar la realizacion del registro oportuno de los cambios que afecten los bienes inmuebles, asi
como la expedicién de cédulas catastrales correspondientes.

s). - Informar a la Tesoreria Municipal lo correspondiente a los resultados de la valuacion o revaluacién
catastral, asi como la incorporacion de registros catastrales, las modificaciones que realice la Direccion,
y las resoluciones que se determinen, para su conocimiento, firma y aplicacién procedente.

t). - Coordinar la expedicién de cédulas catastrales, certificados de valor catastral, copias certificadas
de planos y demas constancias o certificaciones de documentos relacionados con la informacién
catastral.

u). - Proponer las tarifas al Tesorero por concepto de derechos en la prestacion de tramites y servicios
que presta la direccion.

v). - Notificar a los interesados y comunicar en su caso a la autoridad que lo solicite el resultado de las
operaciones catastrales efectuadas.

w). - Conformar el Padrén de Peritos Deslindadores, Valuadores y Verificadores, el cual fungira como
coadyuvantes de la Direccién, para realizar los avalios y planos catastrales requeridos para la
operacion de los servicios catastrales.

X). - Inscribir la totalidad de los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio del Municipio de
Municipio Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.

y). - Determinar el Valor Catastral de los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio del Municipio
de Municipio Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.

z). - Verificar la Calidad de los Servicios y Operaciones Catastrales, asi como de la calidad e integridad
de la informacién digital generada por esos Servicios y Operaciones Catastrales.

Articulo 2.- la Direccion del Catastro Municipal, tendra las siguientes funciones:

a). - Alta de un predio.

b). - Alta de régimen de condominio.

¢). - Emision de cedula catastral.

d). - Emision de constancia de nomenclatura.

e). - Cambio de propietario.

f). - Emisidn de constancia de no propiedad.
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g). - Certificacion de documentos catastrales.

h). - Cambio de condicion del predio.

i). - Revision de la Manifestacion del contribuyente de obra nueva, ampliacion, reedificacion o de
cualquier otra mejora que realizada en su predio y que consecuentemente influya en el valor de su
inmueble.

j).- = Avaluo catastral.

k). - Emisién de Cédula Catastral.

I). - Emisién de constancia de areas construidas.

m). - Emision de constancia de colindancias.

n). - Certificacion de medidas y colindancias.

0). - Agrimensura de predios.

p). = Subdivision de predio.

q). - Fusion de predios.

V.- REGISTROS, AVALUOS Y CEDULAS CATASTRALES

Articulo 3.- Todos los predios ubicados en el municipio de Felipe Carrillo Puerto, deberan inscribirse en
la Direccién de Catastro Municipal y figurar en los Registros Catastrales: Cartografico, Numérico,
Alfabético, Fiscal, de Ubicacion, Estadistico y Juridico y deméas establecidos por la Ley de Catastro del
Estado de Quintana Roo.

El Catastro en el territorio del Municipio se compone de:

a) Registros gréaficos, constituidos por:

Planos impresos en material estable, en escalas varias, producto de los procedimientos administrativos
de autorizacién de nuevos fraccionamientos, de los elaborados por dependencias oficiales, de la
Cartografia digital elaborada o procesada por la Direccién de Catastro Municipal.

b) Registros alfanuméricos, constituidos por los listados de atributos propios de cada bien inmueble
localizado dentro del territorio municipal, y se compone de:

Padrones catastrales impresos, Archivos catastrales digitales, Archivos documentales, integrados por
expedientes que contienen la documentacion propia de cada bien inmueble ubicado en el territorio
Municipal.
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Articulo 4.- El Registro Cartografico se integra con los diferentes planos catastrales, que deberan ser
autorizados por la Direccion de Catastro Municipal que debera contener:

a). - El Plano General de la Entidad, con su divisién politica.

b). - El plano del Municipio: sus poblaciones, sus vias de comunicacion, su orografia, su hidrografia y
todos aquellos otros datos que permitan el conocimiento mas completo del Municipio de Felipe Carrillo
Puerto.

c). - El plano de la zona ristica en que se divida el Municipio, referido a la red geodésica del Estado que
permitan la localizacion de los predios y su correcta delimitacion.

d). - El plano de cada una de las poblaciones, clasificandose dentro de ellas el perimetro urbano que las
limita, las zonas urbanas y suburbanas que la constituyan y las regiones catastrales en que se divida la
zona urbana, aprobadas y codificadas por la Direccién del Catastro Municipal.

e). - El plano de cada regién catastral, en el que se contengan cuando menos, referido a la red
geodésica del estado, los perimetros de cada una de las manzanas que la formen y con el nimero que
les corresponda.

f). - El plano de cada manzana, que cuando menos contenga: referido a la red geodésica del estado, las
dimensiones de ésta, los nlimeros o nombre de las vias publicas que la limitan; la numeracién oficial en
las calles que circundan la manzana; el paramento de las manzanas contiguas circundantes, el nimero
de la regién catastral a que pertenecen; el nimero de la manzana; los predios que contiene, con
expresion en cada uno de los linderos y dimensiones del terreno y dibujo en planta de las edificaciones,
la numeracién progresiva de cada predio, comenzando por el situado en el angulo suroeste de la
manzana y siguiendo en sentido contrario de las manecillas del reloj; en su caso las banquetas, la
simbologia de los servicios publicos con que cuenta y el uso o destino de los predios. Estos planos
deberan ser dibujados a las escalas 1:5000, 1:1000 y 1:500, en el material mas apropiado para su
conservacion, la Direccion de Catastro Municipal podré autorizar el uso de una escala distinta a las
anteriores, cuando sea indispensable en atencién a las caracteristicas de la manzana.

g). - Fotografia aérea.

h). - Documentos de control geodésico y topografico.

i). - Planos que integran los planes de desarrollo urbano aprobados por la Legislatura.

j). - Ortofotos

Articulo 5.- Los Registros Numéricos, Alfabético, Fiscal, de Ubicacion, Estadistico y Juridico se integran
por medio de manifestaciones o por verificaciones fisicas, utilizandose cuando menos una para cada
predio, clasificados de acuerdo al dato méas importante a que se refiera cada registro, estos registros
deberan de contener:

A. Datos del inmueble:

a) Clave catastral.
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b) Nombre del propietario o poseedor.

c¢) Ubicacion.

d) Superficie de terreno.

e) Superficie de construccion.

f) Uso de suelo y destino.

g) Régimen juridico de la tenencia de la tierra.
h) Caracteristicas de las construcciones.

i) Valor catastral.

i) Medidas y Colindancias referido a la red geodésica del Estado.

B. Catdlogo de planos:

a) Localidades.

b) Regiones.

c) Colonias.

d) Valores unitarios de suelo.

e) Valores unitarios de construccion.
f) Valores de calles o bandas de valor.
g) Manzanas.

h) Calles.

i) Plano individual del predio.

Clasificados de la siguiente manera:

a) El Numérico, se clasificara en funcién de la clave catastral de cada predio.

2021 - 2024

b) El Alfabético, por el nombre del propietario o poseedor, constituido éste por el apellido paterno,
materno y nombre, donde se captaran los antecedentes de la propiedad o posesion del predio y la
identificacion del titulo de propiedad con sus datos de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad

y del Comercio.
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c) El de Ubicacion, por la localizacion del predio de acuerdo a la nomenclatura de calles y ntimero
oficial.

d) El Estadistico, en funcién de las caracteristicas en cuanto a tipologia, nimero de pisos, nimero de
cuartos, nimero de ocupantes, los servicios pblicos con los que cuenta y todos aquellos otros que
permitan su utilizacion para los fines multifinalitarios que pretende la Direccién de Catastro Municipal.

e) El Fiscal, en funcién del uso o destino del predio debiendo captarse en este registro las superficies
dedicadas a cada rubro de actividad, el tipo de comercio, industria, habitacién o cualquier otro uso a que
esté dedicado.

f) El Juridico, se constituira con la historia de cada predio en cuanto se refiere a todos los cambios de
propietario u ocupante que sobre él se realicen y todas las modificaciones legales que por cualquier
motivo experimente.

Dichas manifestaciones se llevaran en formas oficiales aprobadas por la Direccién de Catastro
Municipal, conteniendo los datos exigidos por la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo y este
Reglamento.

Articulo 6.- La Cédula Catastral constituye el documento que comprueba que un predio esta registrado
en la Direccién de Catastro Municipal.

Articulo 7.- El propietario o poseedor del predio esta obligado conforme a la Ley, a presentar su
solicitud del registro o manifestacion, pero en caso de no hacerlo en los términos de la misma o los que
fijle este Reglamento, la Direccion de Catastro Municipal, tendra la obligacién de suplirlo mediante
investigacion directa que realice en los términos y procedimientos que fija la Ley de Catastro del Estado
de Quintana Roo y este Reglamento.

Articulo 8.- Los propietarios o poseedores de inmuebles ubicados en areas suburbanas y/o rusticas,
para cumplir con la obligacién de manifestar el valor catastral de sus inmuebles, podran optar por:

a) Manifestar el valor fiscal con que se encuentren registrados, para el efecto del pago del impuesto
predial;

b) Solicitar a la Direccion de Catastro Municipal, la practica del avaltio

c) Practicar avallo comercial.

En los casos previstos en los incisos a) y c), la valuacién estara sujeta a la verificacién que realice la
autoridad catastral municipal.

Articulo 9.- Para proceder al registro de un predio en el Catastro, se usaran las formas especiales
aprobadas por la Direccién de Catastro Municipal, en las que el propietario o poseedor del predio que lo
manifieste, debera expresar los siguientes datos:

a) Categoria del predio (urbano, suburbano o ristico).

b) Clave Catastral del predio o clave Provisional cuando no se encuentre debidamente catastrado.
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c) Nombre del propietario(s) o poseedor(es) del predio.

d) Domicilio oficial para oir y recibir notificaciones y nombramiento de representante legalmente
autorizado y su domicilio para ese mismo efecto.

e) Nacionalidad del propietario(s).
f) Ubicacion del predio referido a la red geodésica del Estado.

g) Numero y fecha de expedicion del titulo de propiedad o de cualquier otro documento que acredite los
derechos de propiedad o posesién del predio.

h) Datos de la inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en su caso.
i) Uso o destino del predio, manifestando el rubro o rubros de actividad a la que se encuentra dedicado.
j) Superficie del terreno.

k) Superficie de la construccién manlfestando en su caso, las superficies que se encuentren
destinadas a usos distintos. :

1) Descripcion del predio, expresando, en 'su caso, los materiales de construccién utilizados, el nimero
de pisos, servicios internos y externos con los que cuenta y demas datos que determine la Direccion
de Catastro Municipal.

m) El avalto catastral anterior y el vigente.

n) Servicios Publicos como pavimento, linea de energia eléctrica, alumbrado, agua potable, linea
telefonica, drenaje, banquetas u otros que existen en la via publica que es frente del predio y todos
los demés datos que, a juicio de la Direccidn de Catastro Municipal, sirvan para obtener, mediante
esta manifestacion, las caracteristicas sociales, econdmicas, juridicas, fiscales o estadisticas que
contribuyan a determinar el valor del predio.

Articulo 10.- El alta de un predio en el Padrén Catastral se generara por dos medios:
A.- Solicitud del Contribuyente (propietario)

Cuando se solicite el alta de un predio por parte de un contribuyente; adicionalmente a los
correspondientes requisitos mencionados en el Articulo 9 de este reglamento, se anexara:

a) Titulo de propiedad o escritura publica o contrato de compraventa debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio (datos de registro), y en su caso previo andlisis
de reconocimiento de posesion de buena fe por parte de la Direccién de Catastro Municipal

b) Identificacion oficial
¢) Comprobante de pago del impuesto predial al corriente, salvo en caso de posesion

d) Llenado del formato de manifestacion catastral.
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e) Croquis de localizacién del predio dentro de la manzana, con expresion de las distancias de sus
linderos a las esquinas de la misma en que se halle ubicado y el nimero oficial de un predio
colindante si es urbano o las referencias de poblados, carreteras, caminos o vias férreas mas
préximas, si es suburbano o rtstico.

B.- Requerimiento de la Direccion de Catastro Municipal, este caso, se debera incluir en el expediente:

a) Requerimiento de Alta de la Direccién de Catastro Municipal
b) Notificacién de aviso de avalud

c) Plano de ubicacién
d) Fotografias del Inmueble de fachada, frente, colindancias y construccién en caso de que exista.

Articulo 11.- Lainscripcion catastral de un inmueble prevalecerd, independientemente de quien ostente
la propiedad o posesion.

Articulo 12.- Para registrar un bien inmueble, la direccion debera:

a) Ubicarlo geograficamente (Georreferenciacion), mediante su identificacion cartografica, que
permitan reproducir su localizacién, de acuerdo a las normas técnicas geogréficas

b) Asignar la clave catastral acorde a la Norma Técnica para la Generacion, Captacion e Integracién
de Datos Catastrales y Registrales para fines Estadisticos y Geograficos emitida por el instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, que le permita contar con una identificacion
Unica dentro de los registros catastrales o bien de acuerdo al Articulo 21 de este reglamento.

c) Integrar un expediente documental y digital que contendra la documentacién propia del predio la
cual se integrara al archivo documental de la dependencia

d) Registrar para fines estadisticos y geograficos, en los padrones alfanuméricos de la Direccién de
Catastro Municipal los datos que definan los atributos del predio acorde a la Norma Técnica para
la Generacion, Captacion e Integracion de Datos Catastrales y Registrales emitida por el Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, publicada en el Diario Oficial de la Federacién.

Articulo 13.- Cualquier modificacién a las caracteristicas de un predio o a su régimen legal, dara lugar a
que, el propietario o poseedor del mismo, comunique en un término de 15 dias habiles a la Direccién de
Catastro Municipal, mediante la solicitud de registro a que alude el Articulo 10 de este Reglamento,
haciendo mencién ademas de los motivos que dieron origen a dichas modificaciones, tales como:

a) Rectificacion de las dimensiones del predio.
b) Subdivisién o fusién del predio.
c¢) Fraccionamiento del predio.

d) Modificacion de las construcciones existentes.
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e) Demolicion de construcciones.

f) Nuevas construcciones.

g) Expropiacion total o parcial.

h) Traslacién de dominio.

i) Resoluciones derivadas de actos judiciales.

i) Aquellos que, por cualquier causa, modifique las caracteristicas fisicas, fiscales, juridicas o
economicas que alteren su valor, quedando dentro de los casos previstos en la Ley de Catastro del
Estado de Quintana Roo.

Articulo 14.- La Direccion del Catastro Municipal, al recibir una solicitud de registro o manifestacion,
deberé ordenar la ratificacion o rectificacién de los datos manifestados. El resultado de dichos trabajos
sera comunicado a los interesados y en su caso, se ordenara el avalio correspondiente y su registro.

Articulo 15.- La Direccién del Catastro Municipal, tendré la obligacién de remitir la informacién, ya sea
documentalmente, en disco magnético, digital o a través de cualquier método que permita mantener
actualizado el Sistema de Informacién Catastral del Estado de Quintana Roo, en linea directa o dentro
del término de cinco dias habiles a partir de la fecha en que se hubiere concluido la tramitacién
correspondiente

Articulo 16.- Los datos verificados por la Direccién de Catastro Municipal constituiran los datos
catastrales y daran origen a la expedicion de la Cédula Catastral del predio

Articulo 17.- Las Cédulas Catastrales deberan ser autorizadas por el director de Catastro Municipal y
se formularan en el nimero de tantos que requieran los procesos administrativos, siendo siempre el
original para el propietario o poseedor y la primera copia para el catastro municipal, con lo cual el predio
quedara debidamente catastrado.

Articulo 18.- Los propietarios o poseedores que por cualquier clase de contratos pretendan transmitir o
modificar el dominio directo de su predio o los Notarios o funcionarios que intervengan en estas
operaciones, estaran obligados a acreditar que la Cédula Catastral esta vigente.

Articulo 19.- Para cualquier tramitacion que se realice ante la Direccidn de Catastro Municipal, sera
necesaria la presentacion de la Cédula Catastral vigente, la cual sera cancelada por cualquier motivo
que de origen a la expedicion de una nueva.

Articulo 20.- La expedicién de una nueva Cédula Catastral deja sin efecto las expedidas con
anterioridad.

Articulo 21.- Cada predio debera estar identificado de forma Gnica con una clave catastral estandar
conformada por 18 caracteres, con la siguiente estructura de izquierda a derecha para su correcta
interpretacion: una posicion para el municipio, dos para la localidad, una para la zona, tres para super
manzana, tres para manzana, tres para el lote, dos para el caso de subdivisién y tres para el
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condominio, esta clave formara parte de la Cédula Unica Catastral y Registral. Para una mejor
interpretacion, para efectos de la integraciéon de los caracteres que integra la clave catastral se
entendera por:

a) Municipio. - Identificador de Municipio en el Estado de Quintana Roo
b) Localidad. - Identificador del catalogo de localidades en el Municipio Benito Juarez

€) Zona. - Identificador de Zona Catastral Homogénea, de acuerdo a sus atributos urbanos,
socioeconomicos e histdricos de desarrollo

d) Supermanzana. - Identificador de la Unidad administrativa catastral, en muchos casos, pero no
siempre, asociados con la colonia, limitada por vialidades primarias o troncales. En caso de unidades
rurales, aquellas que tienen homogeneidad en su estructura y origen

e) Manzana. - Identificador de la Unidad Urbana Continua de uso no vial limitada por vialidades en sus
extremos

f) Lote. - Identificador de Unidad funcional de propiedad base de la tierra, soportado por un instrumento
de propiedad registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana
Roo

g) Subdivision. - Identificador de la unidad resultante de una subdivisién de lote que constituye un
nuevo lote, y que en la suma de sus partes da la superficie del original, soportado por un instrumento de
propiedad registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana
Roo .

h)  Condominio. - Identificador de unidad condominal, correspondiente a una parte de un lote
constituido, el cual por su origen se compone de un &rea condominal, privativa y de indiviso, que le da
particularidad y caracteristicas individuales de registro por un condémino responsable, esta soportada
por un instrumento de propiedad registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del
Estado de Quintana Roo

Articulo 22.- En el caso de construcciones constituidas en régimen de condominio, se tomara como
unidad de registro cada condominio acorde a la Norma Técnica para la Generacion, Captacion e
Integracién de Datos Catastrales y Registrales para fines Estadisticos y Geograficos, emitida por el
Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion, asignandole una clave catastral a cada uno, incluyendo en cada caso, los atributos que le
correspondan por su parte proporcional de dreas comunes.

Articulo 23.- Para los fines de legales correspondientes la Direccién del Catastro Municipal extendera
por medio de oficio la constancia de nomenclatura para los predios inscritos, cuando su documento de
propiedad no corresponda con los datos de la nomenclatura urbana vigente.

Articulo 24.- El cambio de propietario en el padrén catastral se desarrollaréa por peticion del interesado
o el representante legal de este; con la presentacién del formato correspondiente, asi como original y
copia del documento que acredite la propiedad inscrita y vigente en el Registro Publico de Ia Propiedad
y del Comercio
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Articulo 25.- Por solicitud del contribuyente y con la presentacién de documento de identificacion oficial
con fotografia, se extendera por oficio constancia de propiedad inscrita
en el registro catastral

VI.- OPERACIONES CATASTRALES

Articulo 26.- La Direccion del Catastro Municipal realizara los trabajos que se requieran acorde a las
Normas Técnicas Geograficas para la obtencion y actualizacién de la cartografia del Municipio, asi
como los relacionados a la fijacion o rectificacion de los limites de la propiedad publica o privada, con
personal propio o a través de profesionales externos.

Articulo 27.- Los trabajos topogréficos que desarrolle la direccién deberan estar debidamente referidos
al datum (método) geografico actual sefialado en la Norma Técnica del Sistema Geodésico Nacional,
emitida por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica y publicada en el Diario Oficial
de la Federacién, para coordinar y normar las actividades y estadisticas de los Estados en relacién a los
datos geograficos. o

Articulo 28.- En materia de cartografia, la direccién prestara al pablico en general, los siguientes
servicios acorde a las normas técnicas geograficas:

a) Deslinde catastral de la propiedad publica o privada
b) Levantamiento geodésico-topografico

c) Certificacién de medidas y colindancias
d) Certificacion de poligonos catastrales

e) Medicién y entrega de puntos que conforman los poligonos catastrales
f) Edicién de planos para la certificacion.

Articulo 29.- Todo trabajo topogréfico solicitado a la Direccién del Catastro Municipal requiere del pago
de derechos correspondientes.

Articulo 30.- Antes de emprender cualquier operacién catastral, la Direccién de Catastro Municipal
notificara a los interesados, en la forma efectiva, la fecha en que se iniciaran éstas, a fin de que tengan
en su poder todos los documentos que amparen la propiedad o posesion del predio en el momento de
ser requerida su presentacion por los encargados de realizar dichas operaciones.

Articulo 31.- Todo el personal encargado de efectuar operaciones catastrales, sera acreditado por una
credencial que llevara la fotografia, nombre, cargo y firma del acreditado, expedida y autorizada por la
Direccién de Catastro Municipal

Articulo 32.- Los encargados de las diferentes operaciones catastrales, practicaran éstas en dias y
horas habiles y mostraran en su caso, la orden respectiva a los ocupantes del predio, acreditandose con
la credencial expedida para tal efecto.
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Articulo 33.- Si los propietarios u ocupantes se opusieren a la practica de las operaciones catastrales,
se dejard constancia de esta circunstancia y se daré cuenta inmediata a la Direccion de Catastro
Municipal.

Articulo 34.- La Direccién de Catastro Municipal al tener conocimiento de los hechos establecidos en el
Articulo anterior, requerird por escrito a los propietarios u ocupantes del predio, para que permitan
efectuar las operaciones catastrales o justifiquen su negativa. Si no lo hacen dentro del término que se
les fije, ordenara que se asienten los datos catastrales con los elementos de que se disponga, que
seran considerados como tales, hasta que se practique la operacién respectiva, sin perjuicio de imponer
a los infractores las sanciones correspondientes.

Articulo 35.- Cuando se trate de subdividir un predio para constituir otros, se presentara ante la
Direccion de Catastro Municipal, la solicitud, indicando las partes en que pretenda dividirse y anexando
los planos que permitan el conocimiento exacto de los predios que resultaran de la subdivision.

Con la informacion anterior y la Cédula Catastral del predio original, la Direccién de Catastro Municipal,
ordenaré la verificacién de los datos y el avalio de cada una de las partes en que quedaria dividido el
predio, comunicandolo por escrito a los interesados, los que previo cumplimiento de los requisitos
establecidos para estos casos, segun las leyes de la materia, legalizaran la subdivision ante un Notario
Publico y la inscribiran en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana
Roo. Comprobada la inscripcion se manifestara a la Direccién de Catastro Municipal, donde se
registrara la subdivision y se expediran las Cédulas Catastrales de cada predio resultante, previa
cancelacion de la Cédula original.

Articulo 36.- Cuando se trate de la fusion de dos o mas predios para constituir uno nuevo, los
interesados solicitaran a la Direccion de Catastro Municipal, la conformidad del proyecto de la fusion,
acompafiando la solicitud con la Cédula Catastral de cada uno de los predios y el plano del predio
resultante de la fusion.

La Direccion de Catastro Municipal, ordenara la verificacion de los datos proporcionados y el avalto del
nuevo predio, comunicandolo por escrito a los interesados quienes, previa autorizacién de las
autoridades competentes, segln las leyes de la materia, legalizaran la fusion ante un Notario Publico e
inscribirdn el nuevo predio en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Quintana Roo.

Con la aprobacion ante la Direccion de Catastro Municipal de este requisito, se procederé al registro del
nuevo predio, cancelédndose las Cédulas Catastrales de los predios que se fusionaron y expidiéndose
una nueva que ampare al predio resultante.

Articulo 37.- Si como resultado de la verificacién de los datos en un proyecto de subdivision o fusién,
surgieren diferencias entre las superficies de los predios inscritos en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado y las que fisicamente tengan, se procedera a rectificar las dimensiones del
predio para que, en caso de no existir afectacion sobre terceros, sea autorizado el proyecto por la
Direccion de Catastro Municipal, para ser inscrito de acuerdo a los datos reales de los predios de que se
trate.

En aquellos casos en que el proyecto propuesto implique la afectacién de predios colindantes, la
Direccién de Catastro Municipal promovera primero el deslinde catastral del predio, sujetandose al
procedimiento establecido en el Articulo 24 de la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo, negando
la autorizacion respectiva en caso de no contar con la conformidad plena de los propietarios de los
predios colindantes.
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Articulo 38.- Cuando por la ejecucion de una operacién catastral, la Direccién de Catastro Municipal se
cerciore de que las dimensiones reales de un predio no concuerdan con las expresadas en el titulo de
propiedad que lo ampara, ordenara el deslinde catastral del mismo en los términos que la Ley de
Catastro del Estado de Quintana Roo, prevea. En caso de existir conformidad plena de los propietarios
colindantes, el propietario del predio deslindado a su costa, protocolizara el acta levantada ante un
Notario Publico, inscribiéndola en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado, para
los efectos de la modificacion de las caracteristicas de su propiedad. Obtenida la inscripcion y
comprobada ésta ante la Direccion de Catastro Municipal, se registraran en él, los predios de que se
trate con sus nuevas caracteristicas.

Articulo 39.- En los casos de tramitacion ante la Direccién de Catastro Municipal de manifestaciones
por modificacion de las construcciones existentes, demolicion de construcciones, de nuevas
construcciones, traslacién de dominio, expropiacion total o parcial, de las derivadas de actos judiciales,
o cualquier otra causa prevista en el Articulo 12 de este Reglamento, se acompafiaran a la
manifestacion correspondiente los documentos necesarios que demuestren o expresen las
modificaciones fisicas o juridicas efectuadas, el plano con todos los datos necesarios para la
descripcion gréfica, los planos de las construcciones, en su caso, y la Cédula Catastral vigente.

La Direccion de Catastro Municipal, al recibir la manifestacién, ordenara la verificacion de los datos
manifestados, el nuevo avallio y la expedicion de una nueva Cédula Catastral, misma que notificara a
los interesados, conforme a lo previsto en la Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo y su
reglamento.

Articulo 40.- Los datos verificados por la Direccion de Catastro Municipal correspondiente constituiran
los datos catastrales. Los cuales servirdn para actualizar y revalidar los registros y las Cédulas
Catastrales.

VIl.- INTEGRACION DEL CONSEJO CATASTRAL MUNICIPAL

Articulo 41.- El Consejo Catastral Municipal que sefiala el Articulo 19 de la Ley de Catastro del estado
de Quintana Roo es un drgano de apoyo consultivo para las Autoridades Catastrales Municipales en
materia catastral, constituye un érgano de supervision, coordinacién y seguimiento a los acuerdos
propios de su funcion, que tiene por objeto:

a) Coadyuvar a la creacién de un Sistema de Informacién Inmobiliaria

b) Integrar y coordinar arménicamente las acciones de las dependencias relacionadas con la
propiedad inmobiliaria

c) Proponer las tablas de valores unitarios de suelo y construcciones

d) Lograr la participacién activa de las dependencias federales, estatales y municipales en los
procesos de informacién inmobiliaria y determinacion de las propuestas de valores unitarios de
suelo y construcciones.

e) Coadyuvar al ordenamiento y regularizacion de los asentamientos humanos de acuerdo con los
planes y normas vigentes de desarrollo urbano, equilibrio natural y ambiental
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f) Opinar, cuando el Ayuntamiento lo solicite, sobre las cuotas y tarifas aplicables al impuesto
predial, derechos por servicios catastrales y las tablas de valores unitarios de suelo y
construcciones

g) Lograr la participacion activa de las dependencias municipales en los procesos de regularizacion
y control del uso del suelo.

Articulo 42.- El Consejo estara compuesto en su totalidad por miembros honorarios y se integrara por:
a) El presidente Municipal en carécter de presidente Honorario del Consejo Catastral siendo su
suplente el secretario general del H. Ayuntamiento.

b) El Tesorero Municipal en caracter de secretario del Consejo, siendo su suplente el director
Juridico del H. Ayuntamiento.

c) Eldirector de Catastro Municipal como secretario técnico;

d) Eldirector municipal de Desarrollo Urbano
e) ElRegidor de Desarrollo Urbano y Transporte

f) El Representante de la Asociacidon Mexicana de Profesionales Inmobiliarios

g) El Representante del Colegio de Valuadores

h) EL Representante del Colegio de Arquitectos

i) El Representante del Colegio de Ingenieros

j) ElRepresentante del Colegio de Notarios

k) ElRepresentante de la Camara Nacional de Comercio

I) ElRepresentante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion
Articulo 43.- Cada integrante del consejo, podra designar por medio de escrito a su representante
técnico, en caso de asi considerarlo, quien fungird como representante para el andlisis de los trabajos

que se realicen.

Articulo 44.- Los acuerdos del consejo se tomara por mayoria de votos, en caso de empate el
presidente del Consejo tendra voto de calidad

DE LA PERMANENCIA DEL CONSEJO

Articulo 45.- Los representantes de las asociaciones y organismos seran nombrados y removidos por
los presidentes o titulares respectivos, y deberan acreditarlos por escrito ante el secretario técnico del
Consejo.
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Articulo 46.- Los integrantes del consejo que formen parte de la administracién publica municipal
permaneceran en representacion del consejo durante el tiempo que estén en el ejercicio de la funcion
publica a la que tiene derecho.

DE LA INSTALACION DEL CONSEJO

Articulo 47.- La Presidencia Municipal realizard una invitacion mediante oficio, a las diversas
representaciones publicas y privadas, para que designen en un plazo no mayor de treinta dias
naturales, a los propietarios y suplentes. Las designaciones hechas deberan entregarse por escrito,
mediante oficio dirigido a la secretaria general del H. Ayuntamiento, quien a su vez las deber4 presentar
en la siguiente sesion del H. Ayuntamiento para su aprobacion y consiguiente instalacién del consejo y
de ser posible en el mismo acto se les tomara la protesta de ley a sus integrantes, en caso contrario se
sefialara dia y hora para tales fines.

Articulo 48.- Si al convocar para la instalacion del consejo, habiendo transcurrido el plazo mencionado
en el articulo 47 de este reglamento, alguno de los convocados, no designara a su representante,
perdera su representacion ante el consejo.

DE LAS ATRIBUCIONES DEL CONSEJO

Articulo 49.- Las atribuciones del consejo seran las siguientes:
a) Opinar sobre los métodos y procedimientos técnicos y de valuacion para el control y registro de
la informacion inmobiliaria

b) Recabar del catastro la informacién que le permita cumplir con las funciones que le confiere la
ley, su reglamento y el presente Ordenamiento

c) Analizar, evaluar, y en su caso proponer los proyectos de zonificacion catastral que le presente
la direccién de conformidad con la normatividad existente sobre la materia

d) Analizar, evaluar y proponer recomendaciones respecto de las especificaciones técnicas,
manuales e instructivos de valuacién que emita o proponga la Direccion de Catastro Municipal

e) Analizar, revisar, evaluar y opinar sobre las propuestas de valores unitarios de terrenos y
construcciones, asi como sobre coeficientes de demérito e incremento de valor que presente la
direccion y formular las recomendaciones que estimen pertinente a la propuesta que presente la
Direccion de Catastro Municipal al Ayuntamiento para su aprobacién

f) Crear las comisiones o grupos de trabajo que estimen necesarios, para la consecucién de los
fines del consejo

g) Presentar a la direccion las propuestas sobre los métodos de investigacién de valores que
conllevan a la emisién de nuevas tablas de valores unitarios de terreno y construcciones para el
ejercicio fiscal correspondiente

h) Cumplir y hacer cumplir los respectivos resguardos de informacién confidencial relacionada con
el padrén catastral
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i) Revisary opinar respecto de los escritos de inconformidad por avallo catastral, que someta a su
consideracion la Direccién de Catastro Municipal

i) Opinar sobre los avallios comerciales presentados por el contribuyente mediante el escrito de
inconformidad por avallio catastral, que someta a su consideracién el Direccién de Catastro
Municipal

DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO
Articulo 50.- Las atribuciones y obligaciones del presidente son las siguientes:

a) Realizar las gestiones necesarias para la instalacién del Consejo e instalarlo

b) Presidir las sesiones del Consejo

¢) Representar al Consejo

d) Dirigir y vigilar el cumplimiento de los acuerdos tomados por el Consejo

e) Convocar a las sesiones ordinarias y extraordinarias del Consejo por medio del secretario
técnico

f) Someter a votacion de los asistentes las propuestas recibidas durante la sesién

g) Declarar iniciada y agotada la sesién, ademas de los recesos pertinentes

h) Asistir a las sesiones del Consejo, teniendo, ademas, voto de calidad en caso de empate en las
decisiones que se tomen

i) Conjuntamente con los miembros del Consejo, suscribir las actas de las sesiones ordinarias o
extraordinarias

j) Firmar conjuntamente con el Secretario del Consejo las resoluciones y acuerdos tomados por el
Consejo

k) Proponer la integracion de las comisiones que sean necesarias para el mejor desempeiio de sus
funciones

I) Vigilar que en todo momento se aplique la normatividad administrativa en materia de catastro,
asi como la debida observancia de este reglamento

Articulo 51.- El secretario técnico tendra las siguientes facultades y obligaciones:

a) Coordinary elaborar los trabajos técnicos del Consejo

b) Levantar las actas y ejecutar los acuerdos del Consejo

c¢) Informar al presidente de todos los comunicados que se reciban, para que este a su vez lo haga
del conocimiento del Consejo

d) Elaborar de acuerdo con el presidente las convocatorias respectivas junto con el orden del dia,
en las cuales se debera hacer constar el lugar, fecha y hora de la sesién

e) Pasar lista de asistencia y en su caso hacer la declaracién del quérum

f) Vigilar que las sesiones se desarrollen con el debido orden, otorgando el uso de la voz,
conforme lo soliciten sus integrantes

g) Llevar el registro de los asistentes a cada sesion e informar al presidente la acumulacion de las
faltas sin justificar

h) Someter a votacion los acuerdos, registrar los resultados e informar al presidente y al Consejo

i) Terminada la sesion del Consejo, elaborar el acta correspondiente y recabar las firmas de los
asistentes

j) Hacer llegar por las vias pertinentes el acta de la sesién, a los miembros del Consejo, por lo
menos tres dias anteriores a la siguiente sesion cuando se trate de sesiones ordinarias y dos
cuando sean extraordinarias
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k) Integrar el Archivo del Consejo con las actas de las sesiones, y demas documentacién, que
deberan ser conservadas para su consulta

1) Certificar la documentacion que obre en los archivos del Consejo, cuando asi le sea solicitado
por escrito, por alguno de los consejeros u otras instancias afines a juicio del presidente del
Consejo

m) Difundir la documentacién que contienen los sistemas de valuacién masiva, una vez que se
hayan cumplido los requisitos legales de aprobacion

n) Firmar los comunicados conjuntamente con el presidente, para su legal validez

o) Firmar las actas de sesiones

p) Comunicar acuerdos del Consejo y sus dictdmenes a la instancia que deba conocerlo

q) Las demas funciones que le sean encomendadas por el presidente, la ley y el propio reglamento.

Articulo 52.- Las facultades y obligaciones de los integrantes del Consejo son:

a) Asistir a las sesiones del Consejo

b) Participar en la toma de decisiones con derecho a voz y voto sobre los asuntos contenidos en el
orden del dia

c) Proponer que se incluyan en el orden del dia, los asuntos que estime de interés para el Consejo

d) Formar parte de las Comisiones de trabajo

e) Firmar las actas de las sesiones, y hacer.las observaciones pertinentes a las mismas

f) Informar a sus representados de Iq}s:ﬁiésultados finales de los acuerdos, y que estén asentados
en las actas correspondientes "

DE LAS SESIONES Y REUNIONES DEL CONSEJO ;

Articulo 53.- El Consejo celebrara sesiones ordinarias al menos cada tres meses y extraordinarias cada
que sea necesario, en el lugar que se designe para el efecto.

Articulo 54.- El presidente por medio del secretario técnico del Consejo convocara a las sesiones
ordinarias y extraordinarias, las cuales se haran por escrito, sefialando en la misma, el orden del dia,
lugar, fecha y hora respectiva.

Articulo 55.- Las convocatorias que se expidan para la celebracién de las sesiones ordinarias del
Consejo, deberan notificarse a los Consejeros a mas tardar tres dias habiles antes de la fecha de la
celebracion.

Articulo 56.- Las convocatorias que se expidan para la celebracion de las sesiones extraordinarias del
Consejo, deberan notificarse a los consejeros a mas tardar veinticuatro horas antes de la fecha de la
celebracion.

Articulo 57.- Para la celebracion de las sesiones ordinarias y extraordinarias, se requerird que esté
presente el secretario técnico y se constituya el quérum legal del cincuenta por ciento més uno de los
consejeros integrantes del Consejo. En caso de no existir el quorum legal al momento que se haya
convocado para alguna de las sesiones, se convocarad a una segunda sesion treinta minutos después
del momento sefialado en la primera convocatoria para que tenga verificativo la sesién convocada,
siendo en el segundo caso el quérum legal, el nimero de consejeros que se encuentren presentes,
siempre y cuando no sea menor de cinco incluidos el presidente y secretario técnico.
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Articulo 58.- Ademés de las sesiones del Consejo se celebraran reuniones de trabajo, las cuales
convocarg y presidird el secretario técnico pudiendo citar a las mismas cuantas veces considere
necesario, convocando a los miembros del Consejo con veinticuatro horas de anticipacion.

Articulo 59.- Para la celebracion de las reuniones de trabajo no se requiere quérum especifico y el
objetivo de estas es preparar el material necesario para las sesiones del Consejo y sefialar los puntos
que deban presentarse de acuerdo en sesiones del Consejo, sin que exista la facultad del Consejo de
celebrar acuerdos fuera de las sesiones. El acta de las reuniones de trabajo la levantara aquel de los
asistentes que designe para tal efecto la mayoria de los representantes.

DEL FUNCIONAMIENTO DE LAS COMISIONES
Articulo 60.- Las comisiones que se integren al interior del Consejo, deberan observar lo siguiente:

a) El Consejo podra integrar las comisiones que estime necesarias para realizar sus actividades,
para los cuales cada comisién se conformara por lo menos de tres miembros del Consejo de
entre los cuales el presidente designara un coordinador. Estas comisiones podran auxiliarse con
asesores y personal técnico necesario para el debido cumplimiento de su respectiva comisién

b) Los trabajos designados a cada comision deberan exponerse ante el Consejo durante las
sesiones del mismo, con el objeto de que este valide los trabajos realizados por la comisién o le
recomiende su modificacion

c) Los trabajos realizados por las comisiones seran presentados ante el Consejo cuantas veces
sea necesario, hasta conseguir la resolucién definitiva de los mismos.

BASES Y LINEAMIENTOS PARA EL ESTUDIO DE VALORES

Articulo 61.- Para el estudio y evaluacion de los proyectos de zonificacion catastral y de nuevos valores
unitarios de suelo y construccion, el Consejo actuara con base en la ley y en los siguientes
lineamientos:

a) Tomara como base el metro cuadrado para los predios urbanos y por hectéreas tratandose de
predios risticos

b) Para predios urbanos y risticos se procedera a su clasificacién, segln sea el caso, bajo el
criterio de regiones y zonas catastrales, subdivididas estas Ultimas en regiones o sub-zonas,
cuyos predios presenten caracteristicas urbanisticas homogéneas

c) Se analizaran toda clase de datos estadisticos, poblacionales, socioecondmicos, de
infraestructura y equipamiento urbano, a fin de proceder a una zonificacién adecuada y a un
calculo mas objetivo y preciso de los valores unitarios de zona, rango, calle y plaza

d) Los valores unitarios atenderan a circunstancias tales como valores de mercado del suelo, y de
las construcciones en el municipio, asi como las caracteristicas comunes de infraestructura y
equipamiento urbano de los inmuebles, seguin la zona en que se ubiquen

e) En el valor unitario por metro cuadrado de construccidn y valoracién se consideran no solo los
aspectos relativos al destino del predio en usos, tales como agricola, pecuario, forestal u otro
tipo, sino todas las caracteristicas y elementos estructurales que intervienen como son: la
disponibilidad en infraestructura de riesgo, proximidad a caminos carreteros, cercania del centro
de distribucion, acopio y abasto, orografia y accidentes topogréaficos y tipos de suelo. Al igual
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que en el caso de los predios urbanos, los valores de mercado, de zona o regién seran
elementos a considerar en la determinacion de los valores unitarios.

Articulo 62.- Una vez que el Consejo analice los proyectos de zonificacién catastral y los valores
unitarios de suelo y construccién, se levantara el acta correspondiente para ser enviado conjuntamente
con el proyecto respectivo al H. Ayuntamiento para su aprobacién.

VIil.- TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES

Articulo 63.- De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 29, 30 y 31 de la Ley de Catastro del
Estado de Quintana Roo, para efectuar la valuacion catastral de los predios de la Entidad, se requerira
de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones, mediante clasificaciones de los predios
urbanos, suburbanos y rusticos, de acuerdo a sus caracteristicas.

Articulo 64.- El proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones sera formulado por
la Direccion de Catastro Municipal y sancionado por el cabildo, tomando en cuenta todos aquellos
elementos fisicos, sociales, econémicos, histéricos o cualquier otro que influya o pudiera influir en el
valor de los predios, obteniendo para tal objeto todos los datos de informacion necesarios que
garanticen una correcta clasificacion y valuacion. Para ello, la Direccién de Catastro Municipal, podra
asesorarse de los organismos colegiados de valuacién o peritos en la materia y de organizaciones de
propietarios, poseedores, inquilinos u otras similares, que deseen expresar sus opiniones sobre los
valores propuestos.

Articulo 65.- Una vez aprobado por el H. Ayuntamiento, el resultado de estos trabajos, que constituye el
proyecto de Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones sera sometido a la consideracion y
aprobacion del Congreso del Estado, para producir después efectos legales cuando sea publicado el
Decreto respectivo en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 66.- Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones seran la base para la
valuacién de los predios en particular y de sus clasificaciones para terreno y construccion, por unidades
tipo se obtendran los valores unitarios aplicables a cada predio.

Articulo 67.- Las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones tendran una vigencia anual.
Articulo 68.- Los valores unitarios para el suelo se fijaran de acuerdo con las siguientes normas:

l. En zonas urbanas y suburbanas por metro cuadrado y por via publica. Se tendran en consideracién
los distintos tramos de la via pUblica, seglin cuenten con servicios publicos tales como alumbrado, agua
potable, alcantarillado, drenaje, pavimento u otros, si la calle es de caracter comercial, industrial,
residencial o algin otro uso real o potencial y los demas elementos que, a juicio del estudio
correspondiente, puedan influir en la determinacion de dichos valores.

Il. En zonas rusticas se fijaran por hectarea de terreno y por zonas, tomandose como base los
siguientes factores: la clasificacion agronémica de la tierra y su configuracion topografica, el
aprovechamiento de la zona en cuanto a su destino, en especial si es potencialmente turistico; la
naturaleza del agua para el riego, en su caso; el uso real y potencial del suelo; distancia a las vias de
comunicacion y a los centros urbanos o de consumo mas proximos; facilidades de comunicacion y
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transporte y los demas factores que a juicio del estudio correspondiente influyan en la determinacion de
dichos valores.

Articulo 69.- Los valores unitarios para las construcciones se fijaran por metro cuadrado de superficie
construida por cada nivel. Se estableceran las clasificaciones que sean necesarias por tipos de
construccion, que agrupen en lo posible el mayor nimero de caracteristicas de las mismas, tales como:
estructura, techos, pisos, clase de la construccion, instalaciones eléctricas, sanitarias, hidraulicas y de
otros tipos, calidad de los materiales, acabados y decorados. Debera tomarse también en cuenta el uso
del predio segln sea habitacion, comercio, industria u otros destinos y cualquier otro factor que influya
en la determinacion de los valores aplicables a la construccion y que a juicio del estudio correspondiente
permita obtener una valuacién mas similar a su valor comercial.

Articulo 70.- Para la aplicacion de los valores unitarios en la valuacién catastral de los terrenos en
particular, la Direccién de Catastro Municipal efectuara también los estudios correspondientes, que
permitan la fijacién de los Lote Tipo por region catastral.

La fijacién de los Lote Tipo, dard origen a que todos aquellos predios que tengan las mismas
caracteristicas de éstos, se les practique una valuacién catastral con los Valores Unitarios integros. Los
demas predios seran susceptibles de que se les aplique también las Tablas de Coeficientes de
Incremento y Demérito que al efecto se elaboren.

La localizacion de predios y el levantamiento de planos comprenden las operaciones y trabajos
necesarios para determinar sus caracteristicas, tales como topografia, ubicacién, uso del suelo y los
datos juridicos, socioeconémicos y estadisticos que requiere el Catastro Municipal.

Con base en los elementos fisicos del predio y los datos obtenidos como resultado de los trabajos
descritos en el parrafo anterior, se elaborardan los planos catastrales que se requieran, por los
procedimientos técnicos que presten mayor garantia de exactitud para un conocimiento objetivo de las
areas y caracteristicas del terreno y la construccion.

La localizacion de predios y el levantamiento de planos constituyen una de las funciones principales
para la integracién conservacion y actualizacién del Catastro Municipal.

Articulo 71.- Para la aplicacion de los Valores Unitarios en la valuacion catastral de las construcciones
en particular, la Direccion de Catastro correspondiente efectuara los estudios que permitan la
clasificacion de las construcciones en Unidades Tipo, segln la zona o region catastral donde se
encuentren, con la finalidad de establecer la Unidad Tipo mas adecuada al uso o destino del predio o a
los factores socioeconomicos de la zona o region catastral de que se trate.

La fijacion de esta Unidad Tipo dara origen a que todas aquellas construcciones cuyas caracteristicas
generales sean similares, se les apliquen Valores Unitarios integros debiendo elaborar la propia
Direccion, Tablas de Coeficientes que, por el estado de conservacion u otro factor, pudiese incrementar
o desmeritar el valor de las demas construcciones.

La clasificacion y valuacion podra ser provisional o definitiva.

Articulo 72.- En tanto no existan las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones
debidamente aprobadas y publicadas para una zona urbana, suburbana o ristica que permitan la
aplicacion o fijacién del valor catastral de un predio, la Direccién de Catastro correspondiente podra
determinar un valor provisional del mismo, considerando los valores contemplados para zonas
semejantes o los valores mas cercanos al predio.
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El valor catastral también sera provisional: cuando se le aplique a un predio que no estaba regularizado,
en caso de subdivision, fusién, cuando no se disponga de elementos técnicos y no se pueda determinar
con exactitud y fundamento el valor catastral.

Articulo 73.- El valor catastral sera definitivo cuando se efecttie el avallio de los predios por la Direccion
de Catastro en los términos de este reglamento; entonces el valor dejara de ser provisional.

Los valores unitarios que proponga el Catastro Municipal, deberan ser analogos a los valores del
mercado al momento de elaborarse el estudio correspondiente. Estos valores podran ser objeto de
revisién anualmente.

IX.-VALUACION CATASTRAL

Articulo 74.- Todos los predios en el municipio deberan ser evaluados por la Direccion de Catastro
Municipal, la que establecera su valor catastral técnicamente determinado, que se utilizara en
aplicaciones fiscales, estadisticas, econdmicas o de otro tipo, seglin establece la Ley de Catastro del
Estado de Quintana Roo

La valuacién catastral de cada predio comprendera cuatro procesos:

I. La mensura y la clasificacion del terreno y de las construcciones.

II. Aplicacion de los planos y tablas de valores aprobados por zona, regidn o subregion.

lll. Determinacion, en su caso, de los coeficientes de demérito o incremento por aplicar segun el predio
de que se trate

IV. Valuacion del predio mediante el célculo aritmético correspondiente, por procesos manuales o
magnéticos seglin determine la Direccién de Catastro Municipal

Articulo 75.- La valuacion catastral, ya sea provisional o definitiva, se hara separadamente para el
terreno y para las construcciones y sera practicada por valuadores dependientes de la Direccion de
Catastro Municipal, En los casos en que se considere conveniente, se podra ordenar que las
valuaciones catastrales sean practicadas por peritos que no dependan de ella, cuyos trabajos seran
supervisados y autorizados por la propia Direccién.

Articulo 76.- Para los trabajos de valuacién de predios, los valuadores observaran el mismo
procedimiento establecido para los encargados de las deméas operaciones catastrales previstos en este
Reglamento.

Articulo 77.- El director del Catastro Municipal, al tener conocimiento de que los ocupantes de un
predio se oponen en cualquier forma a la practica de la valuacion, requeriré por escrito a los propietarios
u ocupantes del mismo para que permitan efectuar dicha valuacion.

Articulo 78.- Si no obstante el requerimiento a que se refiere el Articulo anterior, los ocupantes del
predio no permitiesen la valuacién, ésta se llevard a cabo con base en los elementos de que se
disponga y el valor fijado quedara firme hasta que no se practique la valuacién correspondiente y se
determine el valor catastral del predio, sin perjuicio de imponer al infractor la sancién que corresponda

Articulo 79.- Para obtener el valor catastral de los predios, se formularan separadamente los avaltios
del terreno y de las construcciones, con base en los valores unitarios aprobados y una vez aplicados, en
su caso, los coeficientes de demérito o incremento que correspondan y que se prevén en este
Reglamento. La suma de los valores del terreno y de las construcciones constituira el valor catastral del
predio el cual siempre sera equiparable a los valores de mercado de la propiedad y se procederd, en su
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caso, a realizar las adecuaciones correspondientes a las tasas aplicables para el cobro de las
contribuciones, a fin de garantizar su apego a los principios de proporcionalidad y equidad.

Articulo 80.- Los valuadores formularan sus avallios catastrales en dictamenes debidamente fundados
y motivados, aportando todos los datos exigidos en las formas oficiales, con la aprobacién del avaltio
por el director del Catastro Municipal, se ordenara la expedicion de una Cédula Catastral del predio, la
que suscribird autorizandola y que se notificara a los interesados.

Articulo 81.- La Direccion de Catastro Municipal, enviara a la Tesoreria Municipal, una relacién de los
avallios catastrales aprobados, dentro de los diez dias habiles siguientes a la aprobacién, para que
surtan sus efectos legales.

Articulo 82.- El valor catastral de los predios podra actualizarse en los siguientes casos:

a) Cuando el valor del predio tenga una antigliedad de més de un afio.

b) Cuando en el predio se hagan nuevas construcciones, reconstrucciones o ampliaciones de las
construcciones ya existentes.

¢) Cuando la totalidad o parte del predio sea objeto de traslado de dominio u otra causa que
modifique su régimen juridico

d) Cuando el predio sufra un cambio fisico que afecte notoriamente el valor.

e) Cuando teniendo un valor catastral provisional se le formule avaltio determinado técnicamente
tendiente a la fijacién de su valor catastral definitivo.

f) Cuando por la ejecucion de obras publicas o privadas se altere el valor de los predios.

d) A solicitud del propietario o poseedor del predio cumpliendo los requisitos que en reglas de
caracter general establezca la Direccion de Catastro Municipal.

Articulo 83.- Requisitos para la aceptacién del avaltio, ademas de la firma del valuador, se incluird
como minimo los siguientes elementos:

a) Indicacion de la clase de avallio que se realiza y la justificacion de por qué es el apropiado para
el propésito pretendido

b) Identificacién y descripcion de los bienes o derechos valuados, precisando la cantidad y estado o
calidad de sus componentes

c) Caracteristicas de la propiedad. Se trata de una descripcién fisica del bien, sus acabados, sus
materiales y su arquitectura

d) Informacion juridica y de titulacion. Donde se relacionan los antecedentes registrales de la
propiedad

e) Los datos urbanisticos del sector. Descripcion de la zona y analisis de aspectos incidentes
(positiva o negativamente) sobre el valor de la propiedad

f) Consideraciones sobre usos. Se refiere a la destinacién que puede darse al bien en relacion con
las normas urbanisticas aplicables como, por ejemplo, comercial, residencial, industrial, mixto

g) Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes

h) Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se utilizaron para realizar los
célculos

i) La vigencia del avaltio

j) Metodologias aplicadas. Se deben incluir los datos y referencias de los modelos de célculo
utilizados. Cuando la metodologia del avaltio utilice un sistema de depreciacién, se debe indicar
el método de depreciacién utilizado y la razon por la cual se considera que resulta mas
apropiado que los métodos alternativos
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k) Si la metodologia del avallio utiliza indices, se debe sefalar cuéles se utilizaron y la fuente de
donde fueron tomados

I) Memorias de los célculos realizados. Hace referencia a las formulas, valores y resultados
obtenidos -en las diferentes metodologias- durante la estimacion del valor

m) Estimaciones sobre valorizacion. Qué posibilidades tiene en el tiempo de crecer el valor de la
propiedad de acuerdo con el comportamiento del mercado, las obras de infraestructura del
sector, la fisonomia social y de seguridad de la zona y en general, teniendo en cuenta los demas
elementos urbanisticos y propios de la propiedad que puedan afectar su valor positiva o
negativamente

n) Valor Comercial del inmueble, el precio comercial real estimado de acuerdo con los calculos y
demés consideraciones tenidas en cuenta por el valuador. Debe discriminar los valores de suelo,
reas con diferentes usos y/o tratamientos, entre otros datos

0) Registro fotografico del inmueble

p) Al documento final se le deben adjuntar las notas, fichas, documentos y mapas en que se
relaciona la normatividad aplicable a la propiedad. También los planos, levantamientos
topogréficos, documentos de titulacién y otros que hayan podido utilizarse durante el avaltio.

X NOTIFICACIONES

Articulo 84.- La Direccion de Catastro Municipal tendra la obligacion de notificar a los propietarios o
poseedores de los predios acerca de todas las operaciones catastrales que se realicen o que se
pretendan realizar, para lo cual utilizara el escrito correspondiente o la propia Cédula Catastral expedida
para cada predio. Tal notificacién, debera ser entregada a los interesados dentro de diez dias habiles
siguientes al de su formulacién, en el predio objeto del procedimiento o en el domicilio que hubieren
sefalado por escrito, para oir y recibir notificaciones.

Articulo 85.- Para los efectos del Articulo anterior, los propietarios u ocupantes de predios tienen la
obligacién de manifestar a la Direccién de Catastro correspondiente, su domicilio y los cambios de
domicilio que efectden, dentro de los quince dias habiles siguientes a que hubiesen cambiado de
domicilio. Sin embargo, también podran designar un representante legalmente autorizado para oir
notificaciones, el cual tendré la obligacién de manifestar a la Direccién sus cambios de domicilio.
Articulo 86.- Cuando los interesados se nieguen a recibir la notificacién correspondiente, los
encargados de esta labor lo haran constar asi en la propia notificacion, expresando las causas que
dieren origen a esta negativa.

Articulo 87.- Para los efectos de recursos administrativos previstos en el capitulo tercero del titulo
séptimo de la Ley, se considerara que el término para presentar el recurso de revocacién, empezara a
contar a partir del dia habil siguiente en que se hubiese realizado la notificacién

Xl.- RECURSOS DE INCONFORMIDAD, ACLARACION Y REVOCACION

Articulo 88.- Los propietarios podran interponer por si o por conducto de sus representantes legales los
recursos de inconformidad, aclaracion y revocacion en contra de los actos catastrales.

Articulo 89.- Procede el escrito de aclaracién:

I.- Cuando el nombre del propietario o poseedor del inmueble sea distinto a aquel que aparece en los
padrones catastrales.

.- Cuando la clave catastral sea distinta de la que le corresponde al bien inmueble;
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lil.- Cuando exista error de diferencia en los datos relativos a la superficie, linderos o colindancias del
terreno;

IV.- Cuando exista error o diferencias entre los datos asentados en los padrones catastrales y las
caracteristicas del bien inmueble;

V.- En los demés casos en que haya error de diferencia entre los datos asentados en los padrones
catastrales las caracteristicas del bien inmueble; y,

VI.- Cuando el valor catastral asignado no corresponda al valor de mercado vigente, para este punto se
debera demostrar con avallo colegiado, en su defecto la direccion tendra la opcién de solicitarlo algin
colegio registrado en el estado.

Articulo 90.- Los propietarios, poseedores o sus representantes legales podran solicitar a la Direccidn
de Catastro Municipal la aclaracién de alguno de los supuestos contenidos en el articulo precedente,
utilizando para tal efecto la notificacion del valor catastral y pago al corriente del impuesto predial. Este
recurso se podra interponer en cualquier tiempo.

Articulo 91.- La aclaracién debera ser solicitada por escrito en el que se contendran los siguientes
datos:

l.- Nombre y domicilio para oir y recibir notificaciones;

Il.- Clave catastral del inmueble de que se trate;

lll.-  Ubicacion, colindancias, superficie y linderos del bien inmueble

IV.-  Descripcién de los errores que existen en los padrones catastrales.

Articulo 92.- Al escrito de aclaracidon y/o inconformidades debera adjuntarse todas las pruebas
documentales que sirvan para acreditar los motivos o razones en que se basa tal escrito como lo es el
avalué comercial colegiado, asi como acreditar el interés juridico sobre el predio en caso de ser
posesionario del mismo.

Articulo 93.- La Direccién de Catastro Municipal debera resolver el escrito de aclaracién en un término
no mayor de quince dias habiles, contados a partir de la fecha de recepcién de la solicitud. Aun
tratdndose en los casos de apeo y deslinde. Las resoluciones que emita esta autoridad catastral con
motivo de las aclaraciones tendran caracter definitivo.

Articulo 94.- Contra las resoluciones o actos administrativos en materia catastral, se podré interponer el
recurso de revocacion por escrito ante la Autoridad que haya emitido el acto o resolucién, dentro del
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente de la fecha de la notificacién o cuando
se tenga conocimiento de la resolucion o acto reclamado

Articulo 95.- Los propietarios o poseedores de predios podran interponer por si o por conducto de sus
legitimos representantes el recurso de revocacién, ante la autoridad catastral que emitid el acto
impugnado.

Articulo 96.- Procede el recurso de revocacion en los casos siguientes:

l.- Error en las medidas tomadas como base

II.- Inexacta aplicacion de las tablas de valores

lll.- Asignacién de una extension mayor o clase o tipo de las que efectivamente tenga el predio
IV.- Cualquier error u omisién que afecten la valuacién o datos del registro del predio

Articulo 97.- El recurso de revocacion debera ser interpuesto por escrito, en el que se contendran los
siguientes datos:
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I.- Nombre y domicilio para recibir notificaciones;

Ii.- Clave catastral del inmueble de que se trate;

Il1.- Ubicacion, colindancias, superficies y linderos del bien inmueble;

IV.- La resolucién o acto que se impugna, constancia de notificacion, fecha en que fue notificado o en su
caso, cuando tuvo conocimiento;

V.- Los agravios que cause el acto o resolucidn impugnada;

VI.- Fundamento legal para impugnar dicha resolucién o acto administrativo; y,

VIl.- Estar firmada por el interesado o por quien esté legalmente autorizado para ello y en caso de no
saber firmar, imprimir su huella digital.

Articulo 98.- En caso de incumplimiento de algin requisito anterior, a excepcién de la firma del
interesado, se mandara prevenir al recurrente para que subsane lo anterior, dandole un plazo de tres
dias habiles; ocurrido lo anterior se seguird con el procedimiento y en caso de incumplimiento a la
prevencién sefialada, se tendra por no interpuesto dicho recurso.

Articulo 99.- El poseedor, propietario o sus representantes deberan adjuntar al escrito en que se
interponga el recurso de revocacion, todas las pruebas documentales, para fundar su impugnacién, el
representante legal adjuntara el documento que lo acredite para actuar con tal caracter. Es admisible
toda clase de pruebas excepto la testimonial, la confesional y las que fueran contrarias a la moral.

Articulo 100.- La Tesoreria Municipal examinara los motivos y fundamentos expresados, asi como las
pruebas aportadas, debiendo dictar resolucién en un término de treinta dias habiles, confirmando,
modificando o revocando el acto impugnado.

Xil- FRACCIONAMIENTOS Y AUTORIDADES CONEXAS

Articulo 101.- Las personas fisicas o morales que exploten giros denominados fraccionamientos y que
soliciten a la dependencia responsable de la autorizacién para fraccionar su terreno, deberan
simultdneamente, presentar copia de manifestacion o solicitud a la Direccién de Catastro Municipal. La
copia indicada debera presentarse en la misma fecha en que se hubiera presentado la solicitud del
fraccionamiento y con ella debera solicitarse a la propia Direccién de Catastro Municipal, el deslinde
catastral del terreno fraccionado o por fraccionar, anexando copia del plano del conjunto y la lotificacion
de que se trate, asi como los demas relacionados con el fraccionamiento.

Articulo 102.- La dependencia que tenga a su cargo la autorizaciéon de fraccionamientos, debera
comunicar por escrito a la Direccion de Catastro Municipal correspondiente, las solicitudes de
fraccionamientos, dentro de los diez dias naturales siguientes a la fecha en que hubiesen sido
presentadas las mismas y requerira al mismo tiempo a la propia Direccion de Catastro Municipal para
que le comunique por escrito las observaciones u objeciones que considere pertinentes, dentro de un
plazo no mayor de quince dias naturales.

Articulo 103.- Dentro de un plazo maximo de treinta dias naturales, contados a partir de la fecha en que
la Direccion de Catastro Municipal reciba la solicitud a que se refiere el Articulo anterior, previo pago de
los derechos correspondientes, la misma Direccion de Catastro Municipal debera:
I. Verificar los datos proporcionados por el fraccionador.
Il. Analizar la lotificacion propuesta.
lll. Fijar la clave catastral de cada uno de los lotes que constituiran el fraccionamiento propuesto
IV. Determinar el valor catastral de cada uno de los lotes resultantes del fraccionamiento.
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Direccién de Catastro Municipal La Dependencia sefialada para tal efecto, comunicara a la Direccion de
Catastro correspondiente cualquier modificacion que se autorice a los planos admitidos con
anterioridad. Esta comunicacién debera hacerse dentro del término de quince dias naturales a partir de
la fecha en que se hubiesen autorizado las modificaciones, acompanando él nuevo plano o planos en
que aparezcan sefialadas éstas. En estos casos, la Direccién de Catastro Municipal, actualizara en
consecuencia, de acuerdo con lo dispuesto con el Articulo anterior.

Articulo 104.- La Dependencia responsable, tomando en cuenta la opinién vertida por la Direccion de
Catastro Municipal y las demas que considera convenientes, aprobard y autorizard el citado
fraccionamiento, debiendo comunicar a la Direccion de Catastro Municipal o, dentro de un plazo que no
excedera de diez dias naturales, el documento que autorice el fraccionamiento.

Articulo 105.- La Direccién de Catastro Municipal, una vez autorizado el fraccionamiento, comunicara a
los interesados por escrito la relacion de los lotes que se formaran, con su ubicacién, clave catastral y
avallio, para que el fraccionador protocolice el fraccionamiento correspondiente ante un Notario Publico
y lo inscriba en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado.

Con la comprobacion ante la Direccion de Catastro Municipal de este requisito, se procedera al registro
de los lotes del fraccionamiento, los cuales, para los efectos de este Reglamento, se consideraran como
nuevos predios para los cuales se expediran las Cédulas Catastrales correspondientes.

Articulo 106.- En los casos de fraccionamientos que se constituyan total o parcialmente sin la
autorizacion respectiva, la Direccidon de Catastro Municipal, ante una situacion de hecho, procedera tan
pronto tenga conocimiento de éste a efectuar las Operaciones Catastrales correspondientes, con
caracter provisional, comunicando de inmediato a las autoridades que corresponda, a efecto de que
éstos procedan a fincar las responsabilidades que correspondan, en los términos de los ordenamientos
legales aplicables, sin perjuicio de aplicar las sanciones fiscales correspondientes.

Articulo 107.- Los registradores Publicos de la Propiedad del Estado no podrén inscribir en sus
registros, ningn contrato que pretenda transmitir o modificar el dominio directo de un predio que
modifique las caracteristicas del mismo o cualquier otro que afecte o que pudiera afectar el régimen
legal de un predio, sin que se acompafie y tengan a la vista la Cédula Catastral vigente que ampare el
predio de referencia o una copia certificada de ésta expedida por Direccion de Catastro Municipal.
Asimismo, no podran inscribir en sus registros ninguna operacién que pretenda subdividir, fraccionar o
realizar la fusion de un predio, sin cotejar la documentacion antes mencionada.

Para dar cumplimiento a esta disposicion el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
y sus Delegaciones podra asesorarse con Direccién de Catastro Municipal o convenir si asi lo
considera, su participacion en dicho cotejo.

Articulo 108.- La Dependencia responsable de autorizar las licencias de construccion tendra la
obligacién de presentar mensualmente a la Direccion de Catastro Municipal, una relacion de las
licencias de construcciéon que conceda, dentro de un plazo que no exceda de quince dias naturales a la
terminacion de mes que corresponda.

Asimismo, debera manifestar los avisos de iniciacion y terminacion de construcciones o instalaciones de
servicios publicos realizados por las propias autoridades o por particulares o cualquier otra obra que
implique la modificacién de las caracteristicas de la propiedad raiz y de sus servicios, dentro de un
plazo no mayor de quince dias naturales contados a partir de la fecha de iniciaciéon o terminacién de
dichas obras o servicios o de su aprovechamiento en cualquier forma sin estar terminados.
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Articulo 109.- Todas las Autoridades Federales, Estatales o Municipales, Dependencias o Instituciones
publicas o privadas que intervengan, administren, construyan o realicen cualquier otra operacion que
afecte o sea susceptible de afectar a la propiedad raiz del municipio, tendran la obligacion de
proporcionar los informes y datos del caso, manifestando las operaciones que realicen a la Direccion de
Catastro Municipal, dentro de un plazo que no excedera de quince dias naturales a partir de la fecha en
que se hubiesen efectuado dichas operaciones o que se les hubiese solicitado la informacion.

Articulo 110.- La Direccién de Catastro Municipal, esta obligada a mantener actualizado su Catastro,
para lo cual efectuara todas aquellas labores que considere convenientes y que den como resultado su
conservacion y actualizacion permanente. Para tal objeto, la propia Direccion debera estar
continuamente pendiente de las anotaciones correspondientes en los Registros Catastrales.

Articulo 111.- Para la conservacion del Catastro, la Direccién de Catastro Municipal elaborara
instructivos y manuales que permitan una captacion homogénea, metddica y dinamica de las
modificaciones; promovera la capacitacion y la adecuacion administrativa de todos sus empleados, en
un esfuerzo que permita alcanzar en forma adecuada dicha conservacion.

Articulo 112.- Siendo indispensable para una correcta formacién y conservacion del Catastro Municipal,
el mayor nimero de datos o informaciones que permitan conocer el verdadero estado de la propiedad
raiz, tales como origen y antecedentes del predio, los distintos usos o destinos a que haya estado
dedicado el predio, asi como cualquier otra circunstancia, que influya o pudiera influir en la
configuracion de la propiedad inmueble del Municipio.

La Direccion de Catastro Municipal establecera los métodos y procedimientos administrativos mas
avanzados para el funcionamiento de su sistema de archivo, a efecto de que éste guarde y conserve
informaciéon y permita ponerla a disposicion de la ciudadania en cualquier momento para conocer
adecuadamente la historia catastral de los predios.

Articulo 113.- Para la formacidén y conservacion del Catastro del Estado, la Direccion General de
Catastro, podra contratar con empresas y particulares especializados en la materia todos los trabajos
geodésicos, fotogramétricos, topograficos, de valuacidn u otros que estime convenientes, sujetandose
los contratistas a las normas, supervision y aprobacién establecidos para el caso.

Xlll.- GLOSARIO

Para los efectos del presente Reglamento se entendera por:

LEY. - La Ley de Catastro del Estado de Quintana Roo

REGLAMENTO DE LA LEY. - El Reglamento de la Ley del Catastro del Estado de Quintana Roo

AREA URBANIZADA. - Son los suelos que habiendo sido rusticos o previamente urbanizados, han sido
habilitados para alojar actividades de habitacién, educacion, esparcimiento y produccién de bienes y
servicios

PERITO DESLINDADOR. - Profesional facultado para elaborar trabajos topograficos, con registro
vigente ante la Direccion;
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CERTIFICACION DE POLIGONOS CATASTRALES. - Es la Constancia de los datos declarados que
obran en los archivos de la direccién, que definen los linderos de un predio a partir de 1,000 M2;

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. - la institucién mediante la cual el Estado proporciona el
servicio de dar publicidad, seguridad y certeza a los actos juridicos que, conforme a la Ley en la
materia, precisan de ese requisito para surtir efectos contra terceros, independientemente de que se
encuentren a cargo de la autoridad federal, estatal o municipal;

PADRON CATASTRAL. - Informacion tabular producto del registro de los datos de los propietarios y/o
poseedores de predios y las caracteristicas de la propiedad;

NORMAS TECNICAS. - Aquellas Normas Técnicas en materia de Geografia, emitidas por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion; para coordinar y
normar las actividades y estadisticas de los Estados en relacion a los datos geogréficos;

CEDULA CATASTRAL. - El documento oficial que contiene los principales elementos para la
identificacion fisica, juridica, economica y fiscal de un predio y muestra la vinculacién del Registro
Publico de la Propiedad y el Catastro;

CLAVE CATASTRAL. - El cddigo que identifica al predio de forma Unica para su localizacién
geografica, mismo que es asignado a cada uno de ellos en el momento de su inscripcion en el padrén
catastral por el catastro municipal;

CONDOMINIO.- El grupo de departamentos, viviendas, casas, locales o naves de un inmueble,
construidos en forma vertical, horizontal o mixta, para uso habitacional, comercial o de servicios,
industrial o mixto, y susceptibles de aprovechamiento independiente por tener salida propia a un
elemento comun de aquél y a la via publica y que pertenecen a distintos propietarios, los que tendran un
derecho singular y exclusivo de propiedad sobre su unidad y, ademas, un derecho de copropiedad
sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para su adecuado uso y disfrute

CONSTRUCCION. - Las edificaciones de cualquier tipo, destino y uso, inclusive los equipos e
instalaciones adheridos permanentemente al terreno y que forman parte integrante del mismo

DATOS CATASTRALES. - Los atributos cualitativos y cuantitativos relativos a la identificacion fisica,
juridica, econémica y fiscal de los predios del municipio, los cuales determinan su caracterizacién y
localizacién geogréfica, asi como su representacion cartografica

LEVANTAMIENTO CATASTRAL. - El conjunto de acciones que tienen por objeto reconocer,
determinar y medir el espacio geografico ocupado por un predio, asi como sus caracteristicas naturales
y culturales, ademas de su representacion en planos;

OBRAS COMPLEMENTARIAS. - Se consideraran los pisos, terrazas, canchas, pavimentos, albercas.
BARDAS. - Aquellos muros de mamposteria, block o concreto que delimiten un predio;

LOCALIDAD. - El lugar ocupado con una o mas edificaciones utilizadas como viviendas, las cuales
pueden estar habitadas o no, este lugar es reconocido por un nombre dado por alguna disposicién legal
o la costumbre;
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LOTE ldentificador de Unidad funcional de propiedad base de la tierra, soportado por un instrumento de
propiedad registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana
Roo;

MANZANA. - La extension territorial que esta constituida por un grupo de viviendas, edificios, predios,
lotes, o terrenos de uso habitacional, comercial, industrial o de servicios; generalmente se puede rodear
en su totalidad y esta delimitada por calles, andadores, brechas, veredas, cercas, arroyos, barrancos o
limites prediales;

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. - El presente reglamento tendra vigencia y aplicacion al dia siguiente de su publicacién en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado.

SEGUNDO. - Se derogan todos los acuerdos y disposiciones legales y administrativas que se opongan
al presente Reglamento.

TERCERO. — La Comisién de Desarrollo Urbano municipal del Municipio de Felipe Carrillo Puerto, y la
direccién de desarrollo urbano y ecologia, tendran la facultad de atender, dirimir, las modificaciones en
relacion a los actualizaciones catastrales estatales con apego a las normativas estales que se requieran
previo dictamen y aprobacién del cabildo posterior a la publicacion en el periédico oficial su vigencia y
aplicacion

CUARTO.- Remitase el presente dictamen a la Secretaria General del Ayuntamiento, a efecto de que
sea sometido a la aprobacion del Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional de Felipe Carrillo Puerto,
Quintana Roo.

Asi lo acordaron por UNANIMIDAD los ciudadanos integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano, a
los veintidés dias del mes de noviembre de dos mil veintitrés.

INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO

C. HUGO SALVADOR FLORES VEGA. PALELA MELIYARA PORRAS CAB.
PRESIDENTE DE LA COMISION SECRETARIA DE LA COMISION

C. MARIA ANTONIETA AGUILAR RIOS
VOCAL DE LA COMISION

En consideracion a lo anterior se somete a la aprobacién de los integrantes del honorable ayuntamiento
el siguiente:

PUNTO DE ACUERDO

UNICO. - Se aprueba en sus términos el Dictamen de la Comisién de Desarrollo Urbano.
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LA QUE SUSCRIBE C. MARIA JULIANA MAY ESQUIVEL, SECRETARIA
GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE FELIPE CARRILLO PUERTO,
QUINTANA ROO, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO
120, FRACCION VIIi, DE LA LEY DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, EL ARTICULO 36 FRACCION XIX DEL REGLAMENTO
INTERNO DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE FELIPE CARRILLO PUERTO
QUINTANA ROO; CERTIFICO QUE EL PRESENTE DOCUMENTO CONSTA
SON DE CINCO (32) FOJAS UTILES QUE SON COPIA FIEL AL ORIGINAL QUE
SE TUVO A LA VISTA LO QUE SE HACE CONTAR PARA LOS EFECTOS
LEGALES CONDUCENTES.

CD. FELIPE CARRILLO PUERTO QUINTANA ROO A 16 DE ENERO DEL 2024.

SECRETARIA GENERAL
GOBIERNO MUNICIPAL DE
EELIPE CARRILLO
PUERTO

2021 - 2024 _
UN PUERBLO

EN TRANSFORMATION
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PODER EJECUTIVO
ESTADO DE QUINTANA ROO

LICENCIADA MARIA ELENA H. LEZAMA ESPINOSA, GOBERNADORA DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME
CONFIERE EL ARTICULO 90 FRACCION XX, EN CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES QUE ME IMPONE EL ARTICULO 91 FRACCIONES VI Y XIil,
AMBOS DE LA CONSTITUCION POLITICA, Y CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 1, 4, 159, 161 DE LA LEY DEL NOTARIADO, Y
11 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA; NORMAS TODAS
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO, Y

CONSIDERANDO

Que conforme a lo dispuesto en la Ley del Notariado para el Estado de Quintana Roo,
el ejercicio de la funcién notarial deviene del Estado originalmente cuya razén de ser
radica en la necesidad de otorgar certeza y seguridad juridica a los actos, hechos y
circunstancias en que los gobernados se relacionen; esta noble institucion es
transferida para su ejercicio a profesionales del derecho investidas del conocimiento
de las cosas juridicas a través de la persona titular del Poder Ejecutivo mediante la
patente que los faculta a actuar y desempefar esa fe publica como funcién delegada
del Estado.

Que la reglamentacion de la fe publica notarial se encuentra prevista en la Ley del
Notariado para el Estado de Quintana Roo, cuya vigencia data del tres de julio del afio
dos mil diecinueve; marco juridico que sustenta el actuar de las personas
profesionales del derecho a quienes se les ha otorgado la patente o el nombramiento
respectivo en apego a lo que mandatan las fracciones XIX y XX del articulo 2 de la
norma recién citada, quienes para el ejercicio eficaz de la funcién notarial, han
cumplido y acreditado con los requisitos que la misma exige; ello garantiza que las
personas depositarias de la fe publica en absoluto otorgan a quienes acuden ante las

mismas la certeza y seguridad juridica en los actos celebrados.
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ESTADO DE QUINTANA ROO

Que el ejercicio de la funcion de fe publica notarial, al dotar de certeza y seguridad
juridica a las relaciones de la colectividad social, conlleva una trascendencia de orden
e interés publicos que el Estado resguarda, protege y garantiza su continuidad y
permanencia bajo las disposiciones de la Ley del Notariado para el Estado de
Quintana Roo; si bien el ejercicio de la funcién notarial en forma expresa no tiene plazo
establecido para su culminacion, salvo los casos de terminacion bajo las formas que
esa norma presupuesta, ello de ninguna manera implica obligatoriedad total y sin
limites de quien, bajo ciertas condiciones y circunstancias pueda considerar su
culminacion con la responsabilidad publica delegada mediante la patente o el

nombramiento respectivos.

Que en el Estado de Quintana Roo existen ciento veinticuatro Notarias Publicas que
cumplen con las necesidades de fe publica distribuidas en toda la geografia territorial;
entre estas se encuentra la Notaria Publica Numero 80 del Estado con sede en la
ciudad de Cancun, municipio de Benito Juarez creada mediante acuerdo publicado en
el Periédico Oficial del Estado en fecha veinte de agosto del afio dos mil catorce, cuyo
titular lo es el Licenciado Juan Carlos Sadoth Bretén Seoane, cuya investidura para el
ejercicio de la fe notarial le fue concedida mediante la patente de fecha veintiséis de
octubre del afio dos mil quince; cuyo desempefo ha sido meritorio y destacado en

dotar de certeza y seguridad juridica a las personas que ante él han acudido.

Que, para un ejercicio pleno, eficaz y eficiente de la funcion de fe publica notarial, la
Ley del Notariado en su articulo 23 dispone que, en el Estado de Quintana Roo,
existen las figuras juridicas de Notario Publico Titular, Auxiliar y Suplente; cada una
con su propia y especial naturaleza distintiva en su operatividad para ejercer la fe
publica que les es delegada por el Estado a través del titular del Poder Ejecutivo del
Estado. En el caso especifico del Notario Auxiliar, como su denominacién indica

coadyuva en el funcionamiento de la oficina notarial y suple al titular en sus ausencias
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temporales de uno a treinta dias naturales, actuando en el protocolo y con el sello del
titular; en el caso del Notario Publico Suplente, sustituye al titular en las ausencias
mayores a treinta dias naturales mediante licencia que se conceda a aquel en los

términos que el articulo 57 de la Ley Natural, con protocolo y sello propios.

Que acorde a lo anterior, en fecha veintiocho de noviembre de dos mil veintitrés, a
solicitud del Notario Publico Titular Licenciado Juan Carlos Sadoth Breton Seoane se
otorgé al Licenciado Luis Gabriel Palacios Velasco el nombramiento de Notario
Publico Auxiliar de la Notaria Pablica Nimero 80 del Estado de Quintana Roo, con
residencia en la ciudad de Cancun y adscripcién territorial en el Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, en virtud de cumplir con todos los requisitos previstos en la Ley
del Notariado ya citada. Nombramiento que fue publicado en el Periddico Oficial en

fecha uno de diciembre del afio dos mil veintitrés.

Que en fecha veinte de diciembre del afio dos mil veintitrés, el Licenciado Juan Carlos
Sadoth Bretén Seoane, presentd ante el Ejecutivo a mi cargo por asi convenir a sus

intereses, su renuncia expresa a la titularidad de la Patente de Notario Publico Titular

'de la Notaria Publica Nimero 80 del Estado de Quintana Roo; haciendo la propuesta

en el mismo documento de renuncia del otorgamiento de la patente de Notario Publico
Titular Numero 80 del Estado a favor del Licenciado Luis Gabriel Palacios Velasco,
con su caracter de Notario Publico Auxiliar de la Notaria Publica Numero 80 del
Estado, conforme y apegado a lo que mandata el articulo 161 de la Ley del Notariado

ya citada en el presente acuerdo.

Que segun lo establecido en la fraccion | del articulo 158 de la Ley del Notariado para
el Estado de Quintana Roo, una de las causas para terminar el cargo de Notario
Publico, es la renuncia expresa del Titular; hipotesis que se actualiza con la voluntad

manifestada por el Licenciado Juan Carlos Sadoth Bretéon Seoane segun el escrito de
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fecha veinte de diciembre del afio dos mil veintitrés ; acorde a ello, dispone el articulo
161 arriba referido que, en caso de terminacion de la funcion notarial de un Notario
Publico Titular, si éste tuviera designado algin Notario Auxiliar, el Titular del Poder
Ejecutivo a partir del analisis que realice y en su caso, a solicitud del Notario Publico
Titular, podra otorgarle al Notario Publico Auxiliar la Patente de Notario Publico Titular

de la misma Notaria en que actua.

Que en la especie los presupuestos de la terminacion definitiva del cargo de Notario
Publico Titular por renuncia y la solicitud de la titularidad en el Notario Auxiliar se
cumplen mediante el escrito de renuncia presentado el veinte de diciembre dos mil
veintitrés en los cuales de manera expresa constan tales presupuestos; asi del analisis
que esta autoridad efectta al expediente del propuesto se aprecia que, el Licenciado
Luis Gabriel Palacios Velasco cuenta con la experiencia de fe publica que le vali6 para
ser nombrado Notario Publico Auxiliar de la Notaria Publica Numero 80 del Estado;
segun consta en los archivos de la Secretaria de Gobierno se tiene evidencia de que
desde el afio de mil novecientos noventa y ocho el Licenciado Luis Gabriel Palacios
Velasco comenzd laborar en la Notaria Publica Numero 30 del Estado; igualmente
acredita que desde el mes de mayo del afio dos mil trece comenzé a desempenarse
como Notario Publico Suplente de la Notaria Publica Nimero 67 del Estado hasta el
dia veintisiete de noviembre del afios dos mil veintitrés en que se revoco el
nombramiento de Notario Publico Suplente por renuncia presentada; asi, se acredita
que el Licenciado Luis Gabriel Palacios Velasco cuenta con la experiencia del ejercicio
de la funcién notarial por mas de diez afios en los cuales no se tiene conocimiento de
conducta irregular cometida en el desempefio de sus funciones que puedan lastimar
la figura e imagen de Notario Publico; asi la experiencia y conocimiento del actual
Notario Publico Auxiliar de la Notaria Publica Niumero 80 del Estado, son factores para
un buen desempeno de la funcion delegada de fe publica, en consecuencia el

Ejecutivo que represento considera viable otorgar al Licenciado Luis Gabriel Palacios
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Velasco la Patente de Notario Publico Titular de la Notaria Pablica Ntmero 80 del

Estado de Quintana Roo.

Por lo antes expuesto y fundado tengo ha bien emitir el presente ACUERDO
MEDIANTE EL CUAL SE DECLARA LA CANCELACION DE LA PATENTE DE
NOTARIO PUBLICO TITULAR NUMERO 80 DEL ESTADO POR RENUNCIA, Y SE
OTORGA LA PATENTE DE NOTARIO PUBLICO TITULAR DE LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO 80 DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, conforme a lo siguiente:

PRIMERO. Se declara la cancelacion de la Patente de Notario Publico Titular Namero
80 del Estado de Quintana Roo, por renuncia presentada por el Licenciado Juan
Carlos Sadoth Breton Seoane con residencia en la ciudad de Cancin y adscripcion

territorial en el Municipio de Benito Juarez.

SEGUNDO. Se otorga la Patente de Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Ndmero 80 del Estado al Licenciado Luis Gabriel Palacios Velasco, con sede en la
ciudad de Cancun y adscripcion territorial en el municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, quien debera dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley del Notariado para
el Estado de Quintana Roo en la forma y términos que la misma le sefale para, el

inicio del desempefio del cargo otorgado.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Gobierno a fin de que, de conformidad a lo
ordenado en los articulos 168, 170, 171, y demas relativos y aplicables de la Ley del
Notariado para el Estado de Quintana Roo, a través de la Direccion General de
Notarias en su caso, realice las acciones necesarias para el cumplimiento del presente

acuerdo.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en el Periddico Oficial del Estado de

Quintana Roo y en dos de los Diarios de mayor circulaciéon en el Estado.

SEGUNDO. El presente acuerdo surtird su vigencia al dia siguiente al de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo.

DADO EN LA RESIDENCIA DEL PODER EJECUTIVO DEL ESTADO, EN LA
CIUDAD DE CHETUMAL, CAPITAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, A LOS
ONCE DIiAS DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO.

LA GOBERNADORA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
LIC. MARIA ELE

LA SECRETARIA DE GOBIERNO

P —

LIC. MARIA CRIS'I.'IvNA TORRES GOMEZ

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS, CORRESPONDE AL ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE DECLARA LA CANCELACION
DE LA PATENTE DE NOTARIO PUBLICO TITULAR NUMERO 80 DE ESTADO POR RENUNCIA, Y SE OTORGA LA PATENTE
DE NOTARIO PUBLICO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 80 DEL ESTADO, DE FECHA ONCE DE ENERO DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO.
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Lic. Maria Elena H. Lezama Espinosa, Gobernadora del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo, en uso de la facultad que me confiere el articulo
90 fraccion XX de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo, en relacién a los articulos 1, 2 fraccién XIX y 161 de la Ley
del Notariado para el Estado de Quintana Roo, otorgo:

PODER EJECUTIVO
ESTADO DE QUINTANA ROO

2022(2027

Patente de Notario Publico Titular de la
Notaria Publica Numero 80 del Estado de
Quintana Roo, con residencia en la ciudad de
- Cancin y adscripcién territorial en el

- Municipio de Benito Juirez, al ciudadano
Licenciado en Derecho:

LUIS GABRIEL PALACIOS VELASCO.

FIRMA DEL NOTARIO

Patente que se expide para su desempefio a partir de la presente fecha,
en virtud de haber cumplido con los requisitos establecidos en la Ley
del Notariado para el Estado de Quintana Roo.

Chetumal, Quintana Roo, 11 de enero del 2024.
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